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1 INVESTITOR: " SC. ALSA GRUP SRL —reprez. prin_dl. Stoica Doroftei

i CNP/CUI_RO 4563562
Telefon

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA

LUCRARILOR
Nt 03 /41986 din . 21.9% 2009

Privind finalizarea lucrarilor de construire “ Extindere constructie existenta , in
regim de indltime P+M , cu destinatia de sediu administrativ si depozit 7 si
“Recompartimentiri interioare si modificiri fatadd principala ” asupra imobilului in
regim de inaltime P+M . situat in intravilaqul municipiului Bistrita, Str. Strimba Nr. 2.

1. Lucrdrile de construire au fost exgcutate in baza Autorizatiilor de Construire
nr.14111/631/30.06.2005 si A.C. n1.35351/693 eliberata de Primarul Municipiului Bistrita in
data de 19.06.2008 cu valabilitate pana la 19.06.2009 , pe terenul 1inscris in CF 334
Nr.cad.7551/8/1 , 7552/8/1 , proprietatea Statului Roman , detinut in baza Contractului de
concesionare nr.20964/455/15.10.2004 de catre SC. ALSA GRUP SRL.

2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul 29.07.2009-29.07.2009, fiind
formata din:

SC. ALSA GRUP SRL - reprez.prin dl.Stoica Doroftei — investitor
MIHUT CARMEN-inspector la Serv.Urbanism,Amenajarea Teritoriului,
Autorizatii in Constructii
3. Au mai participat la receptie: -

& 4. Comisia de receptie, in urma constatarilor ficute, propune: admiterea receptiei si
‘ inscrierea imobilului constructie in evidentele de CF,avand urmatoarea componenti :

Parter : hol.birou facturare,sala livrare.sala odihna, doua vestiare haine de lucru.

& doua sali dus.doua vestiare haine strada;

Mansarda : casa scarii, 3 birouri,doud comp. grup social;

Valoarea declarata initial ..................... 299.269 + 10.000 lei
A Valoarea declarata la terminarea lucrarilor............. 484.350 lei
~ Taxa regularizare ( achit.chit.nr.0000864 /10.07.2009)............. 1.801 lei

- Comisia de receptie recomanda urmarirea in timp a constructiei conform prevederilor legale.

( ' 5. Prezentul proces-verbal, continand 1 file i .....-.... anexe numerotate, cu un total de
....-.... file, a fost incheiat astazi 30.07.2009 la Primaria Mu -xe;?l-ul-u-l tpribai-Bistiita:-in 3 :
’ i - . ezentz ¢-pi7 fiind conforma cu

& o ] nscrissf pasicat in arhiva

Anéxﬁ la réspunst.“ Comisia de receptie: Primidrici iicaicisiului Bistrita
43 0% 0f oz%u 5¢ layaiizeaza de noi,

e B 566193062 | o

& Investitor (proprietar): 2z O3, OMnvitat prmecégnir&_/
SC. ALSA GRUP SRL i .
‘ & i CUMITRU MATEN
z ._\g_g_ ; Lt Prfara h
ol ik L\ Din partea Priméariei Municipiulti BiStrita:
vV Q\“ p\\,‘dc\ \ Y
ihut Carmen '@é] Cincea D. Matei —cons.juridic
:‘:i ,&'/'"“
VICEPR 4 /g,h z “®ARHITECT SEF. SEF SERVICIU,
2 Florin Giu 2 gliue onica Pop Daniela Bilegan
% O M INTN 7
4 h, , divii ,%
Inspectoratul Judetean in Con: istritz-Ngs2ud - regularizat cote legalé L.S.

Mihut Carmen /3ex

’\, /



ROMANIA

JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Primar

Nr._ 14111 din 7906 . 2pe(

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESEINTARE
Nr. ()1 dn 2% 0C. o0

Ve

Urmare cererii adresate de SC ALSA GRUP SRL reprezentata prin DI Stoica
Doroftei
domiciliul municipiul
cu — fnjudetul BISTRITA NASAUD erasul BISTRITA
sednad comuna
satul sectorul cod postal 4400
starda STRAMBA o, 2 bl. sc. et. ap.
telefon/fax e-mail
fregistrata la o 14111 dn 26 -¢§ . uq

In conformitate cu prevederile Legii nr.50-1991, privind autorizarea executarii lucriril

or de constructii,
cu modificarile §i completarile ulterioare, se:

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESFINTARE pentru:

EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA IN REGIM DE INALTIME P+M CU
DESTINATIA DE SEDIU ADMINISTRATIV SI DEPOZIT.

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul _ Bistrita-Nasaud

municipiul
oras BISTRITA satul
comuna

cod postal 4400  strada STRAMBA .

sectorul

12

bl. sC. et. ap.

Cartea funciara

Fisa-bunului-imebil CF 334, cadastral 7551/8, 7552/8.

sau-nr-cadastral ‘
In valoare de _ 2.992.693.536 e,

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) / desfiintare (PAD)

nr. 1/2005  elaborat de arth GATEJ IOAN cu sediul in judetul  BISTRITA NASAU
municipiul/erasul/comuna BISTRITA sectorul/satul
cod postal _4400 _ strada LIVIU REBREANU nr. 36 bl 58 et. ap.

MS/2ex
s



A DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE IMPREUNA
AUTORIZATIE

Nerespectrea intocmai a docum entafiei - vizatd spre neschimbare - (inclusiv a a ﬁizi%iﬁ}i azbr([l;-rilor-()bﬁn—ure} T
- constitule contraventie - in temeiul prevederilor Legii nr. 50 /1991, cu modificdrile si completirile ulterioare,
privind autorizarea lucrdrilor de co nstructil,

e e i = e =

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEIESTEDE 12  luni/zile dela data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate. i

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR estede 24  luni/zile calculatd de la data Inceperii
efective a lucrarilor (anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde
pe Intreaga duratd de executie a lucrarilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:
1. Sd anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi anexa 3 la Norme metodologice) la autoritatea administratiei publice locale emitente a
autorizatiei.
2. 54 anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi anexa 4 la Norme metodolo gice) la Inspectoratul de Stat in Constructii, impreuni cu
dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea lucrarilor autorizate.
3.84 péstreze pe santier - in perfects stare - autorizatia de construire si documentatia vizatid spre
neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatid durata
executarii lucrarilor.,
4. In cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.),
sa sisteze executarea lucririlor, si ia misuri de pazd side protectie sis3 anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum si Directia judeteand pentru cultura, culte $i patrimoniu cultural national,
5. Sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale,
6. Sa transporte la
care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma executarii lucrarilor de constructii.
7. Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier In termen de __ zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.
8. La Inceperea executiei lucrarilor, si monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a mvestitiei".
9. La finalizarea executiei lucrarilor, s monteze "Placuta de identificare a mvestitiei".
10. In situatia nefinalizdrii lucrarilor i termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile fnaintea termenului de expirare a valabilitdtii autorizatiei ——
de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).
11. 83 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plati ce-i
revin, potrivit legii, ca urmare a realizrii nvestitiei,
12. Toate constructiile proprietate particulard se declard, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitétile subordonate acestora, dupd terminarea lor completd si nu mai tArziu de 15 zile
de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrarilor).

~—

materialele

P Vi SECRETAR,
Vasile Moldovati Gaﬁon;floare
"DIRECTOR  "woenin™ SEF SERVICIU
Rus Alexandru / Pop Monica
Fae ® /"
Taxa de autorizare in valoare de lei 29.026.936 a fost achitatd conform chitantei nr.

din .
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantuluj direct/prin-pesta-la data de e LU insotita de




In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii.
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA ¢
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

de la data de pana la data de

Dupa aceasté data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilé, solicitantul urmand s obting, in
conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,
Vasile Moldovan Gaftone Floare

DIRECTOR SEF SERVICIU
Rus Alexandru Pop Monica

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lel, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.




'ROMANIA

JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Primar

Nr. _ 3535] din

L)
AUTORIZA’[IE DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE
Nr. (14 din_'% < Goeeey
Urmare cererii adresate de SC ALSA GRUP SRL reprezentata prin DI Stoica
Doroftei
domiciliul municipiul
cu injudetul  BISTRITA NASAUD orasul BISTRITA
sediul- comuna

satul . sectorul cod postal __ 4400
strada STRAMBA nr. 2 bl. SC: et. ap.
telefon/fax e-mail
inregistrata la nr. 35351 din __03/06/2008

in conformitate cu prevederile Legii nr.50-1991,

privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se:

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEHUNTARE pentru:
RECOMPARTIMENTARI INRIOARE SI MODIFICARI FATADA PRINCIPALA

- LA CONSTRUCTIA IN CURS DE EXECUTIE.

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Bistrita-N&siud
OFay BISTRITA satul

sectorul
comuna
cod postal 4400  strada STRAMBA nr. 2 bl. 5e, et. ap.
Cartea funciara
Figa-bunului-imobil CF 334, cadastral 7551/8, 7552/8.
sau-pr-cadastral o -

In valoare de _ 10.000 lei lei.

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) / desfiinare (PAD)
nr. 14/2008 elaboratde __ SC GEODALG SERV SRL  cu sediul in judetul _BISTRITA NASAU
municipiul/oragul/comuna BISTRITA _  sectorul/satul o
cod postal _4400  strada ZORELELOR ~~ nr. 2A bl SC. _A et ap. 7

Tntocmit:MTS:icu Sabina/2ex
i



CU PRIVIRE LA EXECUTAREA LUCRARILOR SE FAC URM/X'I’OARELE PRECIZAR]:
A-DOCUMENTATIA TEHNICA pAC/pAD . VIZATA SPRE NESCHIMBAR . IMPREUNA
CUAVIZELE SI ACORDUR]LE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA
/\U’I‘(I)RJZAIIE
Nerespectreq intocmai q documenta(iei - Vizatd spre neschimbare - (inclusiy

a avizelor gi acordurilor obp‘nute)

- constituie contravenyie - iy lemeiul prevederity, Legii nr. 50 /1 991, cu modificirile St completirile ulterioare,
lor de construcyii,

privind aultorizareq lycrgri

B. TERMENUL pg VALABILI'I‘A'J‘E AL AU'I‘ORIZA'{‘IEI ESTE DE 6

emiterii, interva] de Ump in care trebyje incepute Jucrarile de executie autorizate,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR estede 12 unijfsile calculata de |q data inceperij

efective g luerarilor (anuntata i prealabil), situatie in care perioada de valabilitate 4 autorizatie] se extinde
pe intreaga duraty de executie a lucrarilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZAI IEI ESTE OBLIGAT:
1. S4 anunte daty inceperii lucré{’i'lo-r autorizate, prin trimiterea Instiintarii conf
autorizatiei (vegzj anexa 3 la Norme metodologice) g auloritatea administraie;
autorizafiei,

__ luni/zile de 14 data

<,

2. 84 anunje data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiingarij
autorizatiei (veyj anexa 4 la Norme metodologice) |y Inspectoratul de Stat in Cons 't
dovada achitdrii cote; legale de 0,1% din valoareg lucrarilor autorizate,

3.8a pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si dog
neschimbare, P€ care la va prezents la cererea organelor de control, potrivit leg
executarii luerari]or.

4.In cazul in care, pe parcursu] exceutarii lucrdrilor, ge descopera Vestigii ar
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite say sculptate, Oseminte, inventar monetar, ceramjc ete,),
S& sisteze executarea lucrarilor, s i masuri de paza s1de protectie si g3 anunte imediat emitenty]
autorizafiei, precum s1 Directia Jjudeteans pentru culturs, cylte $i patrimoniy cultural national,

5. 84 respecte conditiile impuse de utilizarea gj protejarea domeniulyj public, precum si de protect
mediului, potriyit normelor generale s1 locale,

6. Sa transporte la” R e e Miaterialele
tare nu se pot recupera say valorifica, rimase in urma executari; lucrarilor de constructij,
7. 54 desfiinfeze constructiile provizori de santicr in rmende  yile de la terminarey efectiva 4 lucrdrilor,
8. La Inceperea executiei lucrarilor, sa monteze la loc vigzjbi] "Panoul de identificare 4 investitiej".

9. La finalizarey executiei lucrarilor, g3 Mmonteze "Placufa de identificare g investitiej".

10. In situatia nefinaliziri lucrdrilor termenul previzut de autorizatie, g3 solicite
valabilitatij acesteia, cu cel pufin 15 zile Tnaintea termenuluj de expirare g valabilitatij AULOTIZa) 1oy
de construire / desfiinfare (inclusiv durata de execufie a lucrarilor),

1S3 regularizeze taxa de autorizare co revine emilentulu, Precum  si celelajte obligafii de plata ce-j
revin, potrivi legii, ca urmare 4 realizarii investifie;,

12, Toate constructiile proprietate particulara e declara, vederea impunerij, [ organele financjare
teritoriale say Ja unitatile subordonate acestora, dupa terminareq lor complety $1 U mai tarziy de 15 zile

de la data eXpirdrii termenuluyj de valabilitate 3 autorizatiei de construire / desfiinfare (inclusiy durata de
executie a lucrarilor),

heologice (fragmente de ziduri,

e a

PRJMAR, SECRETAR,
Vasile !\/ﬂoldovan Gaftone B »
" ;
Y |
DIRECTOR

SEF SERVICIU
Pop Monica

{

A1/}
il | § ) g ; -
Tuaxa de autorizare in valoaré de | 50 . afost achitata conform chitangej nr. - 0028912

din 6, 32008 o M g il . /'
Prezenty autorizatie a fost transmisa solicitanty|y; direct/prinpeﬁlré-ladata de I <l . ¢¢ insotita de L_/_»/(,_.



(

) exemplar(e) din documentatia tehnica, impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/199]

privind autorizarea executiri lucriril
cu modificérile si completaril

or de constructii,
e ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEL DE CONS'I‘RUIRE/DESFHN'!'ARE

de la data de . péna la data de

Dupé aceasta data, o nous prelungire a valabilitatii ny este posibila

» solicitantul urmand s obtina, in
conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare,

PRIMAR, SECRETAR,
" DIRECTOR SEF SERVICIU
Data prelungirii valabilitatii: e
Achitat taxa de: o lei, conform chitantei nr, din

Transmis solicitantului la data de o

s Gi¥e0t/prin posta,



,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 59624

'.’K Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziua 10

: Luna 12
77 2 Anul 2020
4 . EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
BETNS TR PENTRU INFORMARE mﬂmmﬂm
PUREICITATE sM Al LA K.

Carte Funciara Nr. 86026 Bistrita I“N"I I “ m”mll

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:334

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. " - 4
C:t h?rr t‘;apd:gs:;glc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Top: 755178,
Al
7552/8 o

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69 /14/01/1961
Adresa nr. ., din 01/01/1961 emis de Sfatul Popular al raionului Bistrita;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.3
3270/3363
1) STATUL ROMAN

530/ 23/09/1966
Decizie nr. 909, din 10/08/1966 emis de Sfatul Popular al regiunii Cluj;

B2 |(Intabulare, drept de ADMINISTRAREoperativa L Al
1) INTREPRINDEREA RAIONALA DE INDUSTRIE LOCALA BISTRITA

59624 /10/12/2020

Act Administrativ nr. 138, din 02/09/2004 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL BISTRITA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
93/3363

1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinfo

59624 /10/12/2020

Act Administrativ nr. 138, din 02/09/2004 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL BISTRITA; Act Administrativ
nr. 2, din 15/10/2004 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA; Act Administrativ nr. 87615, din 03/12/2020
emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA; Act Administrativ nr. 20964, din 15/10/2004 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BISTRITA;

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 ani incepand cu Al
data de 15.09.2004, dobandit prin Conventie, cota actuala 93/3363
1) NAGY ISTVAN
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 86026 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 7551/8, 3.363
7552/8
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE [MOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata % 5 "
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata - 3.363 - s 77555512//88

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna Nnr.1199091/10-12-2020 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 231, 232, 251P. ,

7
Data solutionarii, Asistent Registrator, / Refere Z

05-01-2021 MARIA SINGEORZA /
Data eliberarii, — /\ W
&‘%‘M‘@zﬂ (parafa si semn7ra) (parafa iséyltura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Nr. 110/ 05.02.2021

Raport de evaluare

PROPRIETATE IMOBILIARA:

Teren intravilan

Situata in loc. Bistrita, Str. Stramba, nr. 2, jud. Bistrita-Nasaud

Proprietar:
MUNICIPIUL BISTRITA

Solicitant: NAGY ISTVAN

Utilizator:

NAGY ISTVAN, C.L. al MUN.

BISTRITA, U.A.T. BISTRITA

Evaluator:
CIRCU CRISTIAN
Membru titular ANEVAR

Data:
Februarie 2021




1.1. Scrisoare de transmitere

Catre Nagy Istvan,

Stimati utilizatori,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, materializata prin contractul de colaborare nr.
90/2020, am efectuat evaluarea proprietatii imobiliare din proprietatea Municipiului
Bistrita aflata in domeniul privat, situata in Bistrita, Str. Stramba, nr. 2, jud. Bistrita-
Nasaud, descrisa in documentatia cadastrala, in scopul informarii proprietarului
asupra valorii de piata a imobilului in eventualitatea valorificarii.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta intr-o
cota de teren in suprafata de 93/3.363 mp. Mentionez ca pe teren este edificat un
imobil, Sediu administrativ cu regim de inaltime P+E cu suprafata construita la sol de
93 mp. (constructia nu face obiectul raportului de evaluare). Terenul este identificat
juridic in tabelul de mai jos:

Extras . Suprafata .
CF Nr. top Adresa Descriere (mp) Proprietar
Bistrita, Str.
7551/8, Stramba, nr. 2, MUNICIPIUL
86026 | 7508 | jud. Bistrita- Teren | 93/3.363 | p\oTRITA
Nasaud

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate privata a Municipiului Bistrita,
asupra imobilului inscris in Cartea Funciara mentionata anterior, conform ipotezelor si
descrierilor din cadrul raportului de evaluare.

Am considerat dreptul de proprietate integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
sarcini, altele decat cele mentionate in cadrul raportului.

Estimarea valorii de piata raportate s-a realizat, tinand cont de scopul si utilizarea
evaluarii, cu respectarea recomandarilor Standardelor de evaluare a bunurilor 2020.

In conformitate cu IVS — Tipuri ale valorii, valoarea de piata este definita ca fiind
,Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Pentru estimarea valorii de piata raportate in prezentul document s-a considerat
adecvata Abordarea prin Piata.




La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor valabile la data
evaluarii 05.02.2021. Data la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de catre mine (data evaluarii) este data de
05.02.2021. Evaluarea a fost realizata in luna Mai 2020 si actualizata conform
solicitarii clientului in Februarie 2021.

Informatiile referitoare la proprietatea imobiliara analizata si la istoricul operarii
acesteia, necesare intocmirii prezentului raport au fost preluate de la client, cel care
este si concesionarul cotei de 93/3363 mp., respectiv proprietarul constructiei de pe
teren. Toate informatiile au fost luate in considerare ca atare si acceptate drept
corecte fara a intreprinde investigatii suplimentare.

Nu imi asum responsabilitatea, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii
eronate, sau incomplete puse la dispozitia mea si nici pentru o eventuala viciere a
opiniei valorice care ar putea fi generata de acestea.

Valoarea de piata a imobiului teren in cota de 93 mp. din totalul de 3.363 mp, in urma
aplicarii abordarilor in evaluare considerate adecvate si prezentate in cadrul
raportului de evaluare este:

24.400 LEI echivalentul a cca. 5.000 EURO

Raportul de evaluare care urmeaza, prezinta baza in care am stabilit opinia valorica
raportata.

Raportul de evaluare a fost pregatit in conformitate cu legislatia in vigoare.
Considerentele privind valorile estimate sunt:
v" Valoarea de piata a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

v" Evaluarea este o opinie asupra unei valori:
v" Cursul de schimb luat in considerare este de 4,8744 RON/EUR.

Cu aleasa consideratie,
Circu Cristian
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1.2. Sinteza evaluarii

Obiectivul evaluarii este reprezentat de proprietatea imobiliara de tipul:
e Cota de 93 mp. din totalul de 3.363 mp, teren intravilan aflat in proprietatea
Municipiului Bistritaca si domeniul privat,
» pe teren este construit un imobil, Sediu administrativ cu regim de
inaltime P+M cu suprafata construita la sol de 93,3 mp., care nu face
obiectul prezentului raport de evaluare.

Adresa proprietate: Bistrita, Str. Stramba, nr. 2, jud. Bistrita-Nasaud.

Proprietatea este identificata juridic prin CF nr. 86026, nr. top. 7551/8, 7552/8 —
terenul in suprafata de 3.363 mp.

Client/Solicitant: NAGY ISTVAN

Utilizatori: NAGY ISTVAN, Consiliul local al Municipiului Bistrita.

Scopul evaluarii: Scopul prezentului raport de evaluare este informarea proprietarului
asupra valorii de piata a imobilului in vederea promovarii unui proiect de hotarare
pentru aprobarea vanzarii.

Data evaluarii: 05.02.2021

Data documentului: 05.02.2021

Tipul documentului: Raport final
Evaluator: Circu Cristian

Conformitatea cu standardele: Analizele si opinile noastre au fost bazate si
dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2020.

Valoarea de piata a imobiului teren in cota de 93 mp. din totalul de 3.363, este:

24.400 LEI echivalentul a cca. 5.000 EURO,

Confidentialitate: Continutul informational si orice parte a prezentului raport este
confidential si nu poate fi copiat sau transmis unor terti fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului.
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1.4. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai
fata de client si destinatarul lucrarii si certific in cunostinta de cauza si cu buna
credinta, ca:

- Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate:

- Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza la ipotezele si ipotezele
special si reprezinta analizele, opiniile si concluzile mele profesionale si
impartiale;

- Certific faptul ca nu am niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
imobilul care fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau influenta legata
de partile implicate;

- Nu am nici un interes prezent sau viitor in propunerea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partea implicate;

- Angajarea mea pentru acesta evaluare si onorariul pentru acesata evaluare nu
sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de valoarea
extimata sau de concluzia favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

- Detin cunostinte necesare pentru efectuarea, in mod competent a acestei
lucrari;

- Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala;

- Sunt membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania);

- Declar pe propria raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in raport cu
clientul.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat, in conformitate cu
Ghidul de Evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii.

Circu Cristian

Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
Legitimatia nr. 18696 — valabila 2021
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de evaluator Cristian Circu, membru
titular ANEVAR, identificat prin legitimatia 18696 si care are competenta necesara in
evaluarea proprietatilor imobiliare.

Nu am nicio legatura sau implicare importanta legata de proprietatea imobiliara
analizata sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu utilizatorii desemnati ai
evaluarii.

Nu am primit asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persoane.
2.2 ldentificarea clientului si a utilizatorii desemnati

Clientul si Utilizatorul desemnat a prezentei lucrari fata de care evaluatorul isi asuma
responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat mai jos, este Nagy Istvan, iar
utilizator desemnat mai este Consiliul local al Municipiului Bistrita, UAT a Municipiului
Bistrita.

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt
scop, iar evaluatorul nu isi asuma in nici un fel responsabilitatea decat pentru
utilizatorii desemnati mai sus.

2.3. Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea proprietarului asupra valorii de
piata a imobilului in vederea promovarii unui proiect de hotarare pentru aprobarea
vanzarii.

Evaluarea nu va putea fi utilizata in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.
2.4. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Conform contractului de colaborare nr. 86/2020, obiectul evaluarii il constituie
imobilul aflata in proprietatea privata a Primariei Bistrita, situat in Bistrita, Str.
Stramba, nr. 2, Jud. Bistrita-Nasaud, descrisa in CF nr. 86026, nr. top. 7551/8,
7552/8 — teren in cota de 93/3.363 mp., conform contractului de concesiune nr.
20964/455/15.10.2004.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta intr-
un teren in cota de 93/3.363 mp., iar pe teren este edificat un imobil, Sediu
administrativ si spatii depozitare cu regim de inaltime P+E cu suprafata construita la
sol de 93,3 mp., insa constructia nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Conform extrasului de carte funciara, dreptul de proprietate asupra terenului evaluat
apartine Municipiului Bistrita, aflat in domeniul privat.



Am considerat dreptul de proprietate (conform informatiilor primite) integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot
afecta valoarea.

Accesul la proprietatea se realizeaza din Str. Stramba din localitatea Bistrita, in
apropierea de intersectia cu Str. Libertatii (DN17 — E58).

Evaluarea proprietatii se face in ipoteza ca aceasta este libera de sarcini.
2.5. Baza evaluarii. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de evaluare a bunurilor 2020.
S-au urmarit urmatoarele recomandari:
» Standardegenerale:
v SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadrul general);
v SEV 101 Termenii de referinta a evaluarii (IVS 101);
v SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102);
v" SEV 103 Raportare (1VS 103);
v' SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104);
v" SEV 105 Abordari si metode de evaluare;
» Standarde pentru active:
v" SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
v" GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

In elaborarea lucrarii am urmarit obtinerea celei mai potrivite indicatii asupra valorii
de piata aferente proprietatii analizate, in conformitate cu definitia acesteia din SEV
104 Tipuri ale valorii (IVS - 104): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator
hotaratsi un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

2.6. Data estimarii valorii. Data raportului

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile corespunzatoare datei de 05.02.2021,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator, denumita pe parcursul acestui raport si ,Data evaluarii’.
Evaluarea a fost realizata initial in luna Mai 2020 si ulterior actualizata in februarie
2021.

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizata in cazul evaluarii are la baza informatiile pe care le-am primit

de la client, datele preluate cu ocazia inspectiei, respectiv informatiile existente pe
piata imobiliara specifica.



Documentarea s-a realizat nerestrictiv. Informatiile necesare au fost preluate din
documentele avute la dispozitia si pe baza declaratiilor clientului.

2.8. Inspectia proprietatii

Am efectuat personal inspectia proprietatii la data de 02.02.2021, fiind insotit de
client. Cu ocazia inspectiei, au fost culese o serie de informatii relativ la imobilul
subiect, informatii constatate in teren referitoare la amplasament ( accesul, posibilitati
amenajare circulatii, informatii despre piata imobiliara etc).

Proprietatea a fost identificata cadastral in baza adresei si a extrasului de Carte
Funciara.

Fotografiile atasate reprezinta situatia de la data inspectiei.

Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie.

2.9. Natura si sursa informatiilor

Documente puse la dispozitie de catre proprietar:
v' Extras de Carte Funciara nr. 86026/Bistrita;
v" Contract de concesiune nr. 20964/455/15.10.2004;
v" Autorizatii de construire nr. 693/18.04.2008 si 631/29.06.2005;
v" Contract de vanzare cumparare constructii edificate pe imobilul evaluat.

Documente/Informatii preluate din terte surse:
> Informatii privind identificare si localizare

v Evaluatorul a apelat la harti electronice specializate pentru indicarea
locatiei, a cailor de acces si vecinatatilor (a se vedea hartile prezentate pe
parcurs)

v’ Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietatii,
acces, zona, constructii etc. de la proprietar.

> Informatii privind piata specifica:

v" Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel local sau
national:
- imobiliare.ro;
- olx.ro;
- lajumate.ro;
- homezz.ro.

v' Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
- clarificimobil.ro;
- stancaimobil.ro;
- bistritaimobil.ro;

v" Publicatii si studii de specialitate
- Revista VALOAREA —publicatie periodica ANEVAR;
- Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare

nationale.
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2.10. Ipoteze si ipoteze speciale
> lIpoteze generale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce
urmeaza.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
sunt:

- Concluziile si aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

- Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea
fiind considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masuratori suplimentare.

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre solicitantul raportului sau cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

- Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii
suplimentare.

- Nu am avut la dispozitie certificate de urbanism actualizat. Se presupune ca
proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata
in considerare in prezentul raport.

- Proprietatea este evaluata tinand cont de inscrierile drepturilor reale si starea fizica
la data evaluarii (drept de folosinta, proprietati cu constructii edificate pe aceste etc ).
A fost evaluata cota parte din suprafata de teren inscrisa in C.F. 86026-Bistrita,
respectiv 93 mp.

- Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciara anexat si a identificat proprietatea
impreuna cu clientul. Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.

- Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata
de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

- Nu am avut informatii si nu am primit de la client informatii ca ar exista poluare sau
contaminare, nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti.

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.
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- Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini.

- A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este
valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot
afecta valoarea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Prin natura muncii noastre, nu suntem obligati sa oferim in continuare consultanta
sau sa depunem marturie in instanta relativ la constructiile in chestiune, in afara
cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
evaluator) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.
- Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si
politicede la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Orice diferente intre situatia juridica luata in calcul si cea care ,de fapt” impune
invalidarea prezentului raport.

> lIpoteze speciale

- Imobilul evaluat face parte din domeniul privat al Primariei Municipiului Bistrita, astfel
cum reiese din extrasul de Carte Funciara si adresa nr. 12960/31.03.2020 si face
obiectul unui contract de concesiune incheiat pe o perioada de 49 de ani, incepand
cu data de 15.09.2004.

- Pe teren este edificata o constructie in baza autorizatiilor nr. 631/29.06.2005 si nr.
693/18.06.2008, constructie care nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

- Opinia asupra valorii se refera la suprafata de teren de 93 mp. din suprafata totala de
3.363 mp., care conform contractului de concesiune nr. 20964/455/15.10.2004 s-a
concesionat pentru extinderea unei constructii.

2.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicitate

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul utilizatorului desemnat mentionat la punctul 2.2. Identificarea clientului
si a utilizatorii desemnati

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea Iui de catre alte persoane

decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.
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Nu imi asum responsabilitatea fata de alti utilizatori nedesemnati in prezetul raport si
fata de orice utilizare care nu a fost avuta in vedere. Estimarea costurilor nu este
valida pentru scopuri de asigurare.

2.12. Declaratia de conformitate

Declar prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor
2020, respectiv raportul intocmit de mine, Circu Cristian membru titular ANEVAR, cu
legitimatia numarul 18696, ca evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator
independent, fara a avea nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori
desemnati ai evaluarii, detinand competenta necesara efectuarii evaluarii.

Nu au existat devieri de |la standarde.

2.13. Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Valoarea este exprimata in LE| si EUR, conform solicitarii primite.
Cursul de schimb RON/EUR considerat este cel afisat de BNR la data evaluarii
(05.02.2021), de 4,8744 leileuro.

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi
platita, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata
deosebite (rate, leasing etc.).

2.14. Valabilitatea raportului

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre noi sunt valabile la
data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care
conditii specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Totodata valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele exprimate, orice

elementce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.
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3. Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Bistrita-Nasaud este un judet in Transilvania, Romania. A fost infiintat in anul 1968
prin reorganizarea teritoriala a Regiunii Cluj (din raioanele Bistrita si Nasaud). Cea
mai mare parte a teritoriului judetului de azi a facut parte mai devreme din Judetul
Nasaud (interbelic), respectiv din Comitatul Bistrita-Nasaud (antebelic). Resedinta si
centrul cultural, educational si economic a judetului este municipiul Bistrita. Judetul
este impartit, din punct de vedere administrativ, intr-un municipiu, 3 orase si 58 de
comune cu 235 de sate. Se invecineaza cu judetele Cluj, la vest, Maramures, la nord,
Suceava, la est si Mures la sud.

Resedinta a judetului Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita este situat in partea de
nordest a Podisului Transilvaniei, in Depresiunea Bistritei. Principala cale de acces
este drumul european E58 (DN17) care face legatura intre Transilvaniasi Moldova.

Orasul este strabatut de raul Bistrita, rau al carui nume il poarta. Este inconjurat de
coline acoperite cu intinse livezi, ocupa o suprafata de 14.547 ha, impreuna cu cele
sase localitati componente: Unirea (5 km), Slatinita (10 km), Ghinda (8km), Viisoara
(5 km), Sigmir (6 km), Sarata (10 km).

Localitatile limitrofe municipiului Bistrita sunt: Dumitra (N), Livezile (NE), Jelna si
Budacul de Jos (SE), Mariselu (S), Sieu Magherus (SV), Tarpiu (NV).

,-Economia municipiului Bistrita este una complexa, fiind dominata de sectorul
serviciilor, aflat in plina ascensiune, la care se adauga un sector industrial bine
dezvoltat, orientat catre export, care s-a dezvoltat in ultimii 50 de ani. Desi
beneficiaza de un potential deosebit si de conditii naturale favorabile, activitatile
agricole au o pondere nesemnificativa in economia orasului, rezumandu-se la
practicarea unei agriculturi de subzistenta (are o pondere de sub 1% din cifra de
afaceri totala generata in municipiu si din numarul de salariati). Raportat la structura
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economiei regionale si nationale, judetul Bistrita-Nasaud are o pondere mai ridicata a
sectorului agricol si industrial, respectiv o pondere mai redusa a serviciilor si
constructiilor. Din punct de vedere al performantelor economice, judetul Bistrita-
Nasaud se afla detasat pe locul 4 in Regiunea Nord-Vest, depasind doar economiile
judetelor Maramures si Satu Mare, in timp ce la nivel national se afla la jumatatea
clasamentului, pe locul 22, alaturi de judete precum: Salaj, lasi, Valcea, Covasna sau
Galati.

Forta de munca, castigurile salariale, somaijul:

La sfarsitul lunii septembrie 2020 efectivul salariatilor din judet era de 68869
persoane, cu 186 persoane mai multe fatd de luna anterioard si cu 1985 persoane
sub nivelul lunii corespunzéatoare a anului anterior. Ponderea salariatilor judetului in
efectivul de salariati la nivel nationalla sfarsitul lunii era de 1,3%.

Castigul salarial mediu brut pe judet a fost in luna septembrie 2020 de 4296 lei, cu
1,6% mai mare comparativ cu luna precedentd si cu 6,3% mai mare fata de luna
corespunzatoare a anului trecut. Castigul salarial mediu net inregistrat la nivelul
judetului a fost de 2681 lei, cu1,8% mai mare fatd de luna anterioard si cu 7,2%
peste nivelul lunii corespunzétoare din anul precedent. Castigurile salariale medii
lunare brute si nete pe judet s-au situat cu 20,7%, respectiv 19,3% sub nivelul mediu
al acestor indicatori la nivel national.

Numarul somerilor aflati in evidentele AJOFM Bistrita-Nasdud la sfarsitul lunii
septembrie 2020 era de 4062 persoane, in crestere cu 64 persoane fatd de luna
anterioard i cu 788 mai multe fatd de acelasi moment alanului 2019. Din numarul
total al somerilor 56,1% erau femei. Rata somajului a fost de 3,2%, cu 0,7 puncte
procentuale peste nivelul lunii corespunzatoare din anul precedent, cu 0,1 puncte
procentuale peste nivelul lunii anterioare si cu 0,1 puncte procentuale sub rata
somajului la nivel national.

INDICATORI SOCIO-DEMOGRAFICI

In luna septembrie 2020, la nivelul judetului s-au inregistrat: 305 nascuti vii, n
scadere cu 5 fata de luna precedentd si cu 21 mai multi fata de luna corespunzitoare
a anului anterior; 309 decese — cu 16 mai multe fatd de luna anterioara si cu 72 mai
multe fatd de luna septembrie a anului precedent; sporul natural a fost negativ; 185
casatorii — cu 64 mai putine decéat in luna precedenta si cu 46 mai putine fati de luna
corespunzatoare a anului trecut; 14 divorturi - cu 13 mai putine decat luna
corespunzatoare din anul trecut si cu 7 mai putine fatd de luna anterioard; s-au
inregistrat 3 decedati cu varsta sub 1 an in luna de referinta.

In trimestrul al doilea din 2020 numarul mediu al pensionarilor de asigurari sociale de
stat din judet a fost de 60113 persoane, in cresterecu 632 persoane comparativ cu
trimestrul corespunzdtor al anului 2019. Fatd de trimestrul anterior numarul
pensionarilor a crescut cu 223 persoane. Pensia medie lunara de asiguréri sociale de
stat a fost in trimestrul al ll-lea din 2020 de 1150 lei, situAndu-se cu 0,4% peste
nivelul trimestrului anterior si cu 17,4% peste nivelul trimestrului corespunzitor din
anul precedent. Comparativ cu pensia medie lunara la nivel national, in trimestrul al
doilea din 2020 pensia medie lunara de asiguréri sociale de stat la nivelul judetului a
fost cu 16,7% mai mica.
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INVESTITIl, CONSTRUCTII

In trimestrul 1l al anului 2020 volumul investitiilor a scazut cu 2,7% comparativ cu
aceeasi perioada din anul precedent. Investitiile de natura constructiilor au crescut cu
21,9%, cele concretizate in utilaje si mijloace de transport au scdzut cu 26,6%, iar
alte investitii au scazut cu 56,2%, fatd de trimestrul corespunzétor din anul anterior.
In primul semestru al anului curent volumul investitiilor a scazutcu 10,4% comparativ
cu primul semestru din anul trecut, cele de natura constructulor au crescut cu 40,4%,
la utilaje si mijloace de transport scaderea a fost cu 42,6% si alte investitii au scazut
cu 55,9%.

Numarul autorizatiilor pentru cladiri rezidentiale eliberate in luna septembrie 2020 a
fost de 59, in scadere cu 17 fata de luna anterioara si cu 3 mai putine decat in luna
corespunzatoare din anul precedent. in cursul trimestru Il al anului 2020 au fost
finalizate un numar de 117 locuinte, cu 94 mai putine decat in trimestrul
corespunzator al anului precedent si cu 20 locuinte mai multe fatd de trimestrul
anterior. Dintre acestea 92 au fost construite in mediul urban (78,6%). In cursul
primului semestru al anului curent au fost finalizate un numar de 214 locuinte, cu 148
locuinte mai putine decat in aceeasi perioada din anul trecut. Din totalul locuintelor
construite in cursul anului curent 169 fiind construite in mediul urban (79,0%).

Sursa: https://bistrita.insse.ro/wp-content/uploads/2020/12/BN_septembrie 2020.pdf

Conform datelor avute la dispozitie, proprietatea este situata in intravilanul
Municipiului Bistrita. Acest amplasament se regaseste in apropierea Companiei
Acetica din zona strazii Libertatii, langa fosta fabrica de paine Mopan SA Bistrita.
Zona este predominant industriala, compusa din proprietati industriale vechi in mare
parte in paragina si cateva proprietati rezidentiale unifamiliale, dar in ultima perioada
firmele care desfasoara activitati industriale in zona au inceput sa-si mute activitatea
in afara municipiului.

In vecinatatea se mai afla mai multe proprietati rezidentiale unifamiliale, toate
edificate dupa anul 2000.

Localizarea proprietatii evaluate la nivelul zonei si amplasamentului este prezentata
dupa cum urmeaza:
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Zona este preponderant industriala cu cladiri industriale vechi. In zona exista si cladiri
rezidentiale de tip case unifamiliale si duplex-uri care sunt constructii relativ noi.

Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor
de transport in comun.

Mijloacele de transport in comun sunt in apropierea a proprietatii evaluate. Distanta
fata de proprietati complementare (piete, magazine, institutii de invatamant, institutii
de cult, etc.) este medie.

Retelele de utilitati (electricitate, apa, gaz) sunt existente pe amplasament, fiind
dimensionate optim pentru utilizarea actuala.

3.2. Descrierea situatiei juridice
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral asupra proprietatii mai sus
identificate, apartinand Municipiului Bistrita facand parte din domeniul privat a

Primariei Municipiului Bistrita.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta intr-
un teren in cota de 93 mp. din totalul de 3.363 mp, teren intravilan aflat in proprietatea
Municipiului Bistrita — in domeniul privat al Municipiului Bistrita.
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> pe teren este construit un imobil, Sediu administrativ si depozitarecu regim de
inaltime P+M cu suprafata construita la sol de 93,3 mp., care nu face obiectul
prezentului raport de evaluare.

Adresa proprietate: Bistrita, Str. Stramba, nr. 2, jud. Bistrita-Nasaud.

Proprietatea este identificata juridic prin CF nr. 86026, nr. top. 7551/8, 7552/8 —
terenul in suprafata de 3.363 mp., conform tabelului de mai jos:

Extras . Suprafata .
CE Nr. top Adresa Descriere (mp) Proprietar
Bistrita, Str.
7551/8, Stramba, nr. 2, MUNICIPIUL
00020 | 75528 | jud.Bistita- | oo | 933363 | piorRiTA
Nasaud

De mentionat ca suprafata de 93 mp. nu este identificata cadastral, insa conform
contractului de concesiune a cotei de 93/3.363 mp. cu nr. 20964/455/15.10.2004,
terenul a fost concesionat strict pentru extinderea constructiei existente, extindere
care s-a realizat in baza autorizatilor de construire nr. 631/29.06.2005 si
693/18.06.2008. In consecinta cota de 93 de mp. s-a identificat ca “terenul de sub
constructie” desi nu exista iesire din indiviziune pentru aceasta suprafata de teren.

Am considerat dreptul de proprietate (conform informatiilor primite, descrise mai sus)
integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini ori alte aspecte
litigioase care pot afecta valoarea.

3.3. Descrierea terenului

Terenul subiect este intravilan, are o suprafata totala de 3.363 mp, terenul are o
forma regulata - dreptunghiulara, terenul este plan, imprejmuit pe o latura cu gard de
beton si scandura In ceea ce priveste cota de 93/3.363 mp aceasta este identificata
ca si fiind terenul de sub constructia edificata in baza autorizatiilor de construire nr.
631/29.06.2005 si 693/18.06.2008.

Amplasamentul dispune de racord la urmatoarele retele de utilitati: energie electrica,
gaz metan, apa, canalizare.

Conform prevederilor din P.U.G. a localitatii Bistrita, terenul se afla in zona UTR 19.

Accesul la proprietatea se realizeaza din Strada Stramba, fiind situata in apropierea
intersectiei cu strada Libertatii.
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3.4. Analiza pietei imobiliare
3.4.1. Informatii generale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati,
iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung.

3.4.2. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Nivelul cerererii pentru un
anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
urmatoriii factori:
o tipul proprietatii — teren pe care este edificata o cladire.
o caracteristicile proprietatii:
> proprietatea imobiliara destinata unui singur utilizator;
> potentialii utilizatori: persoane juridice, care doresc achizitonarea unei
cladiri de birouri in zona periferica a municipiului Bistrita;
o aria imobiliara — locala, municipiul Bistrita;
o specificul zonei — preponderent industrial, in apropiere este si fosta platforma
industriala Mopan SA si magazinul Dedeman;
o proprietatile comparabile disponibile — numar scazut de proprietati similare
ofertate spre vanzare si numar scazut de proprietati ofertate spre inchiriere.

Avand in vedere tipul proprietatii, caracteristicile proprietatii, aria imobiliara, aria
imobiliara, specificul zonei pentru proprietatea studiata piata specifica analizata este
piata proprietatilor de tipul Teren intravilan, piata locala din loc. Bistrita, zona periferica
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a localitatii. Arealul analizat - zona de amplasare a proprietatii si zone similare ca
dezvoltare din localitatea de amplasare

3.4.3. Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o
anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Incepand cu anul 2009, datorita conditiilor tot mai restrictive de pe piata, numarul si
valoarea tranzactiilor au cunoscut o scadere semnificativa. Dupa anul 2014 valoarea
tranzactiilor a cunoscut o crestere usoara, dar in ultimele luni de la izbucnirea
pandemiei de corona-virus, tranzactiile au scazut foarte mult.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta
este scazuta.

Desi municipiul Bistrita a inceput din anul 2014 sa fie perceput ca o piata atractiva,
finantatorii sunt mai precauti in privinta proiectelor imobiliare dezvoltate.

Terenurile libere din zona Libertatii - Dedeman — Compozitorilor - Dinu Lipatti din
municipiului Bistrita sunt ofertate spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 40-70
EUR/mp. In prima jumatate a intervalului se regasesc terenurile |a distante relativ mai
mari fata de centrul orasului, cu drumuri de acces neamenajate sau cu retelele de
utilitati la distanta. In a doua jumatate a intervalului se regasesc terenurile optime
unei dezvoltari rezidentiale.

In tabelul urmator sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) pentru terenuri similare

proprietatii subiect, iar in anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din
analiza de piata.
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OFERTE TERENURI:

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
Bistrita, Str. constructii/bistrita/central/teren-constructii-de-
1}10.05.2019 |Simpozionului 30000, Rezidential |Deplin _ [vanzare-X9KL13004 170000f 6)
teren intravilan in suprafata de 5 arii cu https://www.olx.ro/oferta/S-arii-teren-
Bistrita,zona toate utilitatile disponibile la limita intravilan-zona-dedeman-
2|08.06.2019 |Dedeman 500|terenului. Rezidential |Deplin  [IDbENSk.html#bce37b6902 24000 48|
teren intravilan in suprafata de 7,30 arii in
z0na Dedeman-Rompetrol.
Terenul se afla in zona de case noi si are
trase la limita terenului toate utilitatile(
Bistrita, curent, apa, gaz, canalizare) . Utilitatile au https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-
|Dedeman- fost platite deja. 20na-dedeman-rompetrol-
316.06.2019 [Rompetrol 730{Terenul are deschidere lastradade 26m . [Rezidential [Deplin  |IDcvXuX.html#ee0042e95¢ 40500f 59
Teren de vanzare, strada Uverturii, la 2
minute de Dedeman, cu toate utilitatile pe
teren. Sau schimb cu apartament in bloc
Bistrita, nou, minim 55 mp, plus diferenta din partea https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-zona-
4{23.08.2019 |Uverturii 658 mea(daca este cazul). Pret usor negociabil. _[Rezidential | Deplin dedeman-1DcPs3p. htm!#001f430771 36500 55
Teren intravilan in Bistrita, pe strada
Compozitorilor. Este intr-0 zond de vile
frumoase, pe o stradd asfaltata , cu toate https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-de-
Bistrita, utilitatile. Deschiderea stradala este de 16 vanzare-in-bistrita-strada-compozitorilor-
5/19.07.2019 [Compozitorilor 1508|metri . Rezidential |Deplin  {IDc0JZ0.html#357c111e86 90000} 60)
Teren intravilan in Zona Sanovil.
Suprafata: 1.000mp
La cerere se poate parcela.
Bistrita, Dinu Utilitati: apa, gaz, canalizare, curent. https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-
6{05.02.2021 |Lipatti 626|Pret 5000 euro/ar Rezidential | Deplin |zona-dedeman-IDafAOZ.html#teaef320a%e 42000} 67
OFERIM SPRE VANZARE TEREN IN
SUPRAFATA DE 30ARII : Zona libertatii, str.
Simpozionului . Front stradal 50 ml. Toate
utilitatiile pe teren.
Teren pretabil pentru constructii blocuri,
hale industriale, spatii comerciale/birouri
etc. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
Bistrita, Se poate vinde si parcelade minim 10Arii{ [Rezidential constructii/bistrita/central/teren-constructii-de-
7]02.02.2021 |Libertatii 3000]6.000 eur/ar /Industrial [Deplin __[vanzare-X9KL13004 170000} 57}
teren intravilan in suprafatd de 700 mp cu
deschidere la 20 mp, amplasat in zona
Pasarela. Exista Certificat Urbanism cu https://homezz.ro/teren-700-mp-zona-pasarela-
. P 5 |1912593.html
Bistrita,zona posibilitatea de a se construi 2 case P+2E. [ ai
8]01.06.2020 |Pasarela 700{ Utilitdti:apa, canal pe teren Rezidential |Deplin 43000} 61
Sarii teren intravilan langa pasarela noua
din josul orasului, cu toate utilitatile,
Bistrita, Zona lungime de 30,50 mp si latime de 15 mp. http://saphirimobiliare.ro/property/teren-langa-
9101.02.2021 [Pasarela 457.5|Pret 26.000€, usor negociabil! Rezidential |Deplin __|pasarela-din-jos/ 260001 57
Teren intravilan in Zona Vamei/FanCurier pe
str Subcetate nr 6. ]
N https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
Imobilul dispune de o suprafata totala de S
o 1..720mp siare un fn')r.n st.radal de 17m. ol r)(i.htm4J| 4905069401
Bistrita, Dispune de toate utilitatile: gaz, apa, curent, T ——
Subcetate (Fan canalizare.
10{05.02.2021 |Courier) 1700|Regimul de inaltime in zona este de P+2+M. |Rezidential | Deplin 136000 80)
Teren intravilan in suprafata de 788mp,
e Tl it v st rhensre eren s
utilitatile langa teren. Posibilitati de nasaud/bistrita/strada-constantin:
T . brailoiu/?search%5Border%5D=quality score&nr
Bistrita, constructie P+2E. AdsPerbaga<at
Constantin Situat in Bistrita, str. Constantin Brailoiu - Bl Sl
11]02.02.2021 |Brailoiu 788|z0na Pasarela 39400}
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3.4.4. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi,
pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta.

In general, nivelul cererii solvabile este relativ scazut in ultima perioada, aceasta
situatie fiind cauzata de situatia economica locala si nationala, diminuarea interesului
investitional si interesul predominant pentru inchiriere (care implica riscuri mai
putine).

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor
fizice, dar poate exista rar cerere si din partea persoanelor juridice care doresc un
teren in aceasta locatie. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip
presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mici, cererea pentru proprietati
similare este medie. Avand in vedere dimensiunea terenului si faptul ca exista
concesiune pe teren respectiv o cladire putem spune ca o buna parte a potentialilor
cumparatori solvabili prefera achizitionarea unui teren liber si edificarea unei
constructii dupa preferintele si nevoile proprii. Acest comportament este posibil
intrucat, spre deosebire de zonele mature unde oferta de terenuri libere este foarte
redusa sau chiar inexistenta, in zona periferica a municipiului Bistrita, exista inca
terenuri libere ofertate spre vanzare destinate constructiilor rezidentiale.

3.4.5. Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment
piata este una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul municipiului, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect
proprietati imobiliare de acest tip este mic.

Totusi precizam faptul ca in ultimii ani preturile au inregistrat o usoara crestere, iar
decalajul dintre cerere si oferta este din ce in ce mai scazut. De mentionat ca in
ultimele trei luni de la izbucnirea pandemiei de corona-virus, tranzactiile au scazut
drastic. In consecinta, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual,
putem afirma ca preturile pentru acest tip de proprietate se vor mentine lau un nivel
relativ constrant, fiind posibile fluctuatii negative atat a numarului cat si a valorilor.
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4. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila, rezonabila si legala a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila,
fundamentata in mod adecvat, fezabila financiar si care determina cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare se considera atat pentru teren (in ipoteza ca ar fi
liber/neocupat), cat si pentru proprietatea imobiliara existenta (teren si constructia
edificata pe acesta), iar concluziile trebuie sa fie coerente.

Pentru a fi luata in considerare, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru
conditii:
e Sa fie legal permisa.

e Sa fie fizic posibila.
e Sa fie fezabila financiar.
e Sa fie maxim productiva (sa duca la valoarea cea mai mare).

In general, aceste conditii sunt verificate secvential. Testele de posibilitate fizica si de
permisivitate legala trebuie efectuate inaintea testelor de fezabilitate financiara si
productivitate deoarece, o utilizare poate fi fezabila financiar, dar acest lucru este
irelevant daca nu este permisa sau este imposibil de realizat din punct de vedere
fizic.

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe
piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zone industriale a localitatii.

In urma analizei contractului de concesiune a cotei de 93/3.363 mp. cu nr.
20964/455/15.10.2004, terenul a fost concesionat strict pentru extinderea constructiei
existente. Perioada concesionata este de 49 de ani, pana la data de 14.09.2053, in
consecinta utilizarea prezenta este considerat cea mai buna utilizare.
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5. Evaluarea proprietatii

De obicei, evaluarea unui drept de proprietate afectat de dreptul de folosinta sau terenuri
in indiviza. (dezmembramant al dreptului de proprietate), se face prin folosirea abordarii
prin venit.

In unele cazuri exista limitari impuse de legislatie ex:

> Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa
caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani
a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

5.1. Estimarea valorii terenului

In general, terenul are valoare pentru ca ofera utilitate potentiala ca amplasament
pentru o structura (industriala, comerciala, rezidentiala, etc.) facilitate de recreere,
exploatare agricola, sau drept de trecere pentru cai de transport.

Valoarea terenului este afectata in mod substantial de interactiunea dintre cerere si
oferta, iar utilizarea economica a unei parcele de teren determina valoarea acesteia
pe o numita piata.

Concurenta intensa pentru alegerea amplasamentelor sau pentru ultimele
amplasamente ramase pe o anumita localizare, poate determina potentialii proprietari
sau proprietarii — ocupanti, sa plateasca un pret mai mare pentru o anumita parcela
de teren decat cel indicat de spectrul larg al activitatii de piata si de cea mai buna
utilizare a terenului. Niciun obiect, inclusiv proprietatea imobiliara, nu poate avea
valoare decat daca raritatea este insotita de utilitate.

In cele ce urmeaza este prezentata metodologia de evaluare a terenului considerata
adecvata pentru cazul de fata.

Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci cand terenul este liber de
constructii si nu prezinta limitari in ceea ce priveste posibilitatea de construire sau
exploatare in sensul celei mai bune utilizari.

In evaluarea terenului liber (dreptul deplin, integral) se pot utiliza sase metodele de
(uneori numite si tehnici): comparatia directa, extractia, alocarea, metoda reziduala,
capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile. Atunci cand nu exista suficiente vanzari /ofertari de terenuri similare
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pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piata, alocarea (proportia) simetode de capitalizare a venitului.

Tehnica (metoda) comparatiei directe

Metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactile si alte date cu importanta
valorica pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati
competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si
diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,de
evaluat” si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii
suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Pentru a estima valoarea de piata a imobilului subiect s-a procedat la un studiu de
piata in special in zona de amplasare a terenului supus evaluarii — in acest studiu
urmarindu-se selectarea de informatii legate de tranzactii cu terenuri cu similare, cu
potential de dezvoltare administrativa.

La data evaluarii, nu am dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recente (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari
de terenuri, cu si fara constructii).

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei
pentru tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

Pentru a estima valoarea de piata a imobilului subiect s-a efectuat un studiu de piata,
in special in zona de amplasare a terenului subiect si s-au selectat informatii legate
de oferte pentru terenuri similare (culese din publicatile de specialitate, neavand
acces la informatii referitoare la tranzactionarea unor terenuri similare), cu potential
de dezvoltare administrativ.

Proprietatile imobiliare comparabile selectate sunt descrise mai jos:
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Comparabila 1 — Teren intravilan zona Libertatii, Str. Simpozionului, in suprafata de
5 arii cu toate utilitatile disponibile la limita terenului. Front stradal 50 ml. Toate
utilitatile pe teren. Teren pretabil pentru constructii blocuri, hale industriale, spatii
comerciale/birouri etc. Se poate vinde si parcela de minim 10 Arii( 6.000 eur/ar)
Pretul solicitat de vanzator este 26.000 euro, proprietarul fiind dispus sa negocieze
maxim 5% din acest pret.

Comparabila 2 — Teren intravilan in suprafata de 5 arii langa pasarela noua din josul
orasului, cu toate utilitatile, lungime de 30,50 mp si latime de 15 mp. Deschiderea
stradala este de 15 metri, proprietarul fiind dispus sa negocieze maxim 5% din acest
pret.

Comparabila 3 — Teren intravilan in suprafata de 11,5 Ari teren intravilan, zona
Dedeman strada Dinu Lipatti. Toate utilitatile la front. Pret 7000 mii €/ ar. Terenul are
deschidere la strada de 25 m., proprietarul fiind dispus sa negocieze maxim 5% din
pret.

Comparabila 4 — Teren intravilan in suprafata de 611 mp., teren intravilan, zona
Dedeman strada Dinu Lipatti. Toate utilitatile la front. Pret 37000 mii € parcela.
Terenul are deschidere la strada de 29 m., proprietarul fiind dispus sa negocieze
maxim 5% din pret.

In cadrul tabelului urmator este prezentata grila de calcul si mai jos justificarea
ajustarilor aplicate in cadrul acesteia din urma.
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ELEMENTE DE COMPARATIE

SUBIECT

TERENURI COMPARABILE

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

Bistrita, strada Bistrita, str. Bistrita, zona Bistrita, Str. Dinu |Bistrita, Str. Dinu
Stramba, nr. 2 Simpozionului Pasarela noua Lipatti Lipatti
Sursa informatii Client imobiliare.ro saphirimabiliare.ro romimo.ro olx.ro
Suprafata {(mp) 93/3.363 3,000 475 1,150 611
Pret vanzare {(euro) 170,000 26,000 80,500 37,000
Pret de vanzare unitar {euro/mp) 57 55 70 61
0. Tip pret (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Ajustare % -5% -5% -5% 5%
Ajustare Euro/mp -2.83 -2.74 -3.50 -3.03
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 53.83 52.00 66.50 57.53
1. Drepturi de proprietate transmise liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 53.83 52.00 66.50 57.53
2. Conditii de finantare de piata (cash) de piata (cash) de piata (cash) | de piata (cash) | de piata {cash)
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp| 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 53.83 52.00 66.50 57.53
3. Conditii de vanzare normale similar similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp)| 53.83 52.00 66.50 57.53
4. Cheltuieli necesare imediat dupa
nu nu nu nu nu
cumparare
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp| 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 53.83 52.00 66.50 57.53
5. Conditii de piata data evaluarii mai-13 iunie-20 iunie-20 iunie-20
Ajustare % 5% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp 2.69 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 56.53 52.00 66.50 57.53
6. Localizare Bistita, straca similar inferior inferior inferior
Stramba, nr. 2
Ajustare % 0% 5% 5% 5%
Ajustare Euro/mp) 0.00 2.60 3.33 2.88
7. Caracteristici fizice
7.1 Suprafata {mp) 93/3.363 3,000 475 1,150 611
Ajustare % 5% 0% 0% 0%
Alustare Euro/mp 2.83 0.00 0.00 0.00
7.2. Acces drum asfaltat drum asfaltat drum asfaitat drum pietruit drum pietruit
Ajustare %| 0% 0% 5% 5%
Corectie Euro/mp 0.00 0.00 3.33 2.88
7.3. Forma si dimensiuni drep lL_mghlulara, similar similar similar similar
deschidere 15 ml
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp)| 0.00 0.00 0.00 0.00
7.4. Utilitati apa, canalizare, gaz, similar similar similar similar
curent electric
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp 0.00 0.00 0.00 0.00
7.5. Restrictii de utilizare Da Nu Nu Nu Nu
Ajustare % ~10% -10% -10% -10%
Ajustare Euro/mp -5.65 -5.20 -6.65 -5.76
8. Utilizare - CMBU Rezidential/industrial simitar similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
9. Amenajari pe teren nu nu nu nu
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare Euro/mp 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret unitar (euro/mp) 48 49 67 58
Ajustare totala bruta {Euro) 8 8 10 9
Ajustare totala bruta (%) 20% 15% 20% 20%
LEGERE DEFTA Unitar (Euro/mp) 49 Rezultata din Comparabila 2, care are cea mai mica
Total (Euro) 5,000 corectie totala bruta
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Justificare ajustari:

I.

10.

11.

12

13

Ajustare aferenta negocierii: am aplicat ajustari aferente discount-ului obtinut
in urma negocierii. Cuantumul ajustarii a fost stabilit in cadrul discutiilor
telefonice cu proprietarii sau reprezentantii acestora, respectiv pe baza
observatiilor istorice referitoare la marja de negociere pentru acest tip de
proprietati.

Ajustare aferenta dreptului de proprietate transmis: nu s-a aplicat nicio
ajustare deoarece, atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru proprietatile
comparabile selectate, dreptul de proprietate este deplin.

Ajustare aferenta conditilor de finantare: nu s-a aplicat nicio Ajustare. Se
considera ca toate cele 4 proprietati comparabile se tranzactioneaza in conditii
normale de piata.

Ajustare aferenta conditilor de vanzare: Nu s-a aplicat nicio ajustare, toate
comparabilele sunt oferite spre vanzare in conditii normale.

. Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare: nu s-au aplicat ajustari, nefiind

cazul.

Ajustare aferenta conditilor de piata: S-a aplicat o ajustare  ajustare
comparabilei 1 sunt deoarece oferta are o vechime de aproximativ un an.
Cuantumul ajustarii a fost calculat astfel incat sa evidentieze cresterea de pret
pe mp. pentru zona analizata in ultimul an.

Ajustare aferenta localizarii: deoarece comparabilele 2,3,4 sunt amplasate in
zone cu acces mai dificil, iar proprietatea subiect este situata in apropierea
DN17 au fost aplicate ajustari comparabilelor.

Ajustare aferenta suprafetei terenului: Am aplicat ajustari comparabilei 1
deoarece suprafata acesteia este mai mare decat a imobilul subiect.
Cuantumul acesteia a fost calculat ca si cost necesar pentru parcelarea
terenului in parcele cu suprafete mia mici.

Ajustare aferenta accesului: am aplicat o ajustare terenului comparabilei 3 si 4
intrucat accesul la acesta se efectueaza de pe un drum laturalnic, neasfaltat.
Cuantumul ajustarii a fost stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare la
accesul la proprietate.

Ajustare aferenta formei si dimensiunii: nu a fost necesara aplicarea de
ajustari.

Ajustari aferente utilitatilor: Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor avand in
vedere ca acest terenuri dispun de utilitati la fel ca si proprietatea subiect.

.Ajustare aferenta utilizarii: Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor,

deoarece terenului subiect este concesionat pe o perioada de 49 de ani, iar
concesiunea a fost in scopul extinderii unei constructii, ceea ce s-a si realizat.
Ajustare aferenta amenajarilor existente pe teren: Nu au fost aplicate ajustari
ajustari comparabilelor, deoarece acestea nu prezentau amenajari.
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Tehnici (metode) alternative

A. Extractia de pe piata este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

B. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal
intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de
proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este recomandata
atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile
libere.

Proceduri de capitalizare a venitului

C. Metoda reziduala poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau
ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi
estimata cu precizie; b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea
imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat; ¢) pot fi identificate pe
piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; d) daca exista
autorizatie de construire. Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe
piata interna, in prezent, exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre
rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

D. Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara
este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a
estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat,
adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

E. Analiza parcelarii si dezvoltarii este 0 metoda foarte specializata, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi
divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali: metoda
este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si
(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF); Metoda
parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Tehnicile (metodele) alternative mentionate anterior nu au fost folosite in prezenta
evaluare fiind considerate neaplicabile sau nerelevante in cazul proprietatii evaluate.

Valoarea de piata a terenului subiect obtinuta in urma aplicarii metodei comparatiilor
directe este:

5.000 EUR, echivalent a 24.400 LEI
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6. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

6.1. Analiza rezultatelor
Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata teren= 24.400 LEI| echivalent 5.000 EURO:

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorilor sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului
si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de ajustariie aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii.

6.2. Concluzia asupra valorii

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
imobilului teren in cota de 93 mp. din totalul de 3.363 mp:

24.400 LEI echivalentul a cca. 5.000 EURO,

Estimarea valorii raportate s-a facut in cadrul metodelor mentionate anterior.
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7. Anexe
7.1. Documente

» Extras CF
ﬁu"’ Oficiul de Cagastru s Publicltate imoblitard BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 59624
B o Biraul de Cadastru 5l Pubiicitate Imoblliar Bistrita Zius 10
E'f‘" Luna 32
Anul 2020

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T e veritioare

»
ANCPL
Sl vve PENTRU INFORMARE E@gﬁgﬂgﬁ
Carte Funciard Nr. 86026 Bistrita gg EHE

A. Partea I, Descrierea Imobilului
TEREN Necunoscut Nr, CF vechi:334

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

g:t. l\'l‘r':.tf).pi?::;ii: Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al . 3.363

Top:
7552/8

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ta dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

69 / 14/01/1961

Adresa . ., din 01/01/1961 emis de Sfatul Popular al ralonulul Bistrita;

gy |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A1/B.3
3270/3363

1) STATUL ROMAN

530/ 23/09/1966

Decizie nr, 909, din 20/08/1966 emis de Sfatul Popular al regiunil Cluj:

82 [Intabulare, drept de ADMINISTRAREoperativa
1) INTREPRINDEREA RAIONALA DE INDUSTRIE LOCALA BISTRITA
59624 / 10/12/2020
Act Administrativ nr. 138, din 02/09/2004 emls de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL BISTRITA;
g3 |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL

93/3363
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniui privat

C. Partea iil. SARCINI

Inserierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantie si sarcini

59624 / 10/12/2020
Act Administrativ nr. 138; din 02/09/2004 emls de CONSILIUL LOCAL MUNICIBIOL BISTRITA; Act Administrativ
nr. 2, din 15/10/2004 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA; Act Administrativ nr, 87615, din 03/12/2020

emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA; Act Administratlv nr. 20964, din 15/10/2004 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BISTRITA;
¢y |intabulare, drept de CONCESIUNEpE 6 perioada de 43 ani Incepand cui Al

data de 15.09.2004, dobandit prin Conventie, cota actuala 93/3363
1} NAGY ISTVAN

Al

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr, 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentau informare ondline fa adresa apay.sncpl.ro Formular versiunea 13



Carte Funciard Nr. 86026 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
op: g 3.363
7552/8
*Suprafata este determinatd in planui de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
» %fgggg — S“?:;;’m Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| fanesta | - | 3.363 - 3 7755537’:

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.
prezentul extras de carte funciara este valabil fa autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta Interna nr.1199091/10-12-2020 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 232, 251P.
Asistent Registrator, Re t,

Data solutionarii,
MARIA SINGEO! N

05-01-2021

pz}ta libgrarii,

(parafa m ra)

(parafa si semnéatyra,

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter p protejate de pr derile Legli Nr. 677/2001.

Extrase pentru Informare on-line la acresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Inchelere Nr. 59624 / 10-12-2020
I
100090644269

wr’
5

S Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD
SN Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

Dosarul nr. 59624 / 10-12-2020

INCHEIERE Nr. 59624

Registrator: MARIA-ADRIANA MOLDOVAN
Asistent: MARIA SINGEORZAN

Asupra cererii introduse de NAGY ISTVAN domiciliat in Loc. Satu Mare, Str Slavici loan, Nr.
76, Sc. A, Et. 2, Ap. 6, Jud. Satu Mare privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara,

in baza:

_Act Administrativ nr.138/02-09-2004 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL BISTRITA;
-Act Administrativ nr.2/15-10-2004 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA;

-Act Administrativ nr.20964/15-10-2004 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA;
-Act Administrativ nr.87615/03-12-2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA;

fiind Indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.1199091/10-12-2020 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 231, 232, 251P
vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 7551/8, 7552/8, inscris in cartea funciara 86026 UAT Bistrita avand
proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 93/3363 asupra A.1 in
favoarea MUNICIPIUL BISTRITA, domeniul privat, sub B.3 din cartea funciara 86026 UAT Bistrita;
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE pe o perioada de 49 ani incepand cu data de 15.09.2004
mod dobandire conventie in cota de 83/3363 asupra A.1 in favoarea NAGY ISTVAN, sub C.1din
cartea funciara 86026 UAT Bistrita;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL BISTRITA
NAGY ISTVAN

#) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

05-01-2021 MARIA: LDOVAN MARIA SINGEORZAN

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avlzare\,/rz;ﬁe siinscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Caré conyine dale cu caracter per: protejat de pre egulament . Pagina 1 din 1
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> Contract de concesiune

« SOM a4 L 1‘%
PRIMARIA MUNICIPIULUL BISTRITA g} “J*r,i;;f “}
DIRECTLA ADMINISTRARY. FOND IMOBILIAR T,
Nro_oUieh o din_i % 2004 x;.g;,,

CONTRACT DE CONCESIUNE
N e din 7 2004

CAPITOLULT - PARTILE CONTRACTANTE
Inchciat  intre Pramdria municipinlai Bistrita,  reprecentatd prin - ing.Vasile

Moldovan « primar. cu sedind in Bivip, Pida Cenuald, nr.o, wlelon 221768,

inx 23 udo, namid in conpnuare coneedent 3t SC*ALSA GRUP™ SRL cu sediul in

Bistritn str. Strimbd nr. 2 tel/lux __0740/159449 inregistrat la Registrul

Comerului ouonr J06/216/2001 Cod fiscal R 4563562 cont nr,

RO 43 BTRE, D060 1202 2406 23XX deschis la Banca Transilvania

Bistrita ___represzentat pun Stoiea Doroftei . ¢t domiciliul in __ Bistrita, str.

— ol 10y —bn e 111510 COTICCSIONAE.

[n b Hotirdrie ne, _138:402.09.2004 .« Consitiului local ul municipiului Bistrija

s conformitate en prevederile Legii e S0 TU91 republicaid, cu moditicarile si

campiciarile ulievioare, a Legil ar 218 2000, legea administratiei publice locale, «-n
vcheiat proseminl contract de concesiune,

CAPITOLUL U= OBIECTUL CONTRACTULY]

ARTLL - Objectul conractnfui oste cedaren §i preluarea in concesiune o cotel de
teren proprictated privald & municipiului Sistrita, in supralaga de 9373363 mp din
terenul sttt in Bistrifa, str. Strdmba, nr. 2, UVER 19 pentru extindeten
consirtelic existente, wdentificat in CF Biswita or. 334, nr. top. 75518 si 7552/8 .

.\R'!' - Terenul precizat la art, EL se preda de care concedent pe baza de proces -

svbab de predare peinive.

CAPINMOLUL H = TERMENUL CONTRACTL LUI

ART3 = Durat ¢ convesiunti oste de _49 ani _ coatorm provederile art_ 4 din
Hedaaren Consilitui Jecal nry 138/02.09.2004 af municipiului Bistrita, Tncepind cu
PS08.200-, in candifiile stipulate in presentul contract.
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(."'.3\’“?‘?;?’();[.(1, V- PRETUL CONCESIUNI

ART A, Coneesionarul v virey in contul concedentulyi o redeventd in valoare
de 1393 Euro/an + 432 cum este prevazula in Hotérires Consiliului jocal nr,

138/02,09.2004 4 municipiului Bistriga, . 3(1) _ care se face venit Jg bugetu] loca),

CAPITOLUL V - MODALITATI b PLATA

\RT.S.wl{cd;\cn!.s sepltesie ad g Bl pand el ma @rzin la day e
Amartie a lieearai an,

Pentra perioada [5.09.2004 - 31,12.2004 redeventa este in sums de 406,875 Euro,
sisevaachit in termen de 30 de zile de la data incheicrii contractyly de concesiune.

ART.6. -~ Sumg Prevazutl la an.s se vg plati prin ordin de platd sau numerar,
n-contul coneedentului . RO8GTRE7 I(HZ!ZZOZO?XXXXX, deschis la Trezoreriy
dnicipialei 13 (TR < o easiona Prinmivici municipiuly Bisirita,

ARTT. Intirsierile Iy plata a taxei de coneesionare ge yvor penaliza cu penaliti
In cuanium de 0,49, pentru fiecare zi do intirziere, far dacs intarzierile depasese 60 de
Zile se va proceda o retragerea concesiunii.

ARTS. - Concesionary) Vi Rice dovada plagii taxe; de concesionare prin
Presentaren copiel documeniului deo Plati tehitanged say ordinului de plata) ey care a fost
SCNIAA B de coneesionare ki Directia ceonomics din cadral Primgrio; municipiulyi
Bisvr o ocany 33

CAPITOLUL V) - INCETAREA CONCESIUNI

A. Incetarea coneesiunii prin retragere.

ARTY,  Concesiuneg SRrge si contiactu) e reziliaza de care concedent. ¢y
phatt i despizubiii i sarcing caneesionarului, in siluatia in care concesionarul ny
Fespevta oblipatiile asumate prin contract,

Convesiunen se retrage sioin cazul in care concesionarul ny a inceput execugia
fucrdrilor 1 obieetiv ul do Investitii in termen de 6 luni de la data concesionarii,

Coneedentul va pulen rezilia contractul numaj dupd notilicares intentici sale
concestonarlui, cy precizarca causelor cure gy determinat-o. Rezilioren Vi oopera po
ceplin drept dup expirarea unei perioade de 30 Zile de la notificare dacd, in secst intep gl
voneesionarul n-yi indeplineyic obligatiile,

B. Incetaren concesinnii prip renuntare,

ARTI0. - Coneesionaryl Poate renunta I concesiune i cazul in care, cayse
ubieetive, justificate fac imposibile realizareq investitiel sau expirarea i dupi puneres in
functiime,

Inteuia de renuntare se aduce g cenostiingg concedentului ¢y ¢ luni inainte de
renuntare, In aeest cos coneesionarul este obligat sa achite 10ate datoriile.
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Crmen deo o fund de L dats acorddrii voneesiunil. concesiunea se retrage farda ma o
pretentie din parea convesionaruha.

ART.12. - In cazul inceturii convesiunii din canzele prevazue laart. 910, HLL 13
&i 14, concesionarul are unnitoarale obligutii:
- = nredea concedentulu documentatia whnica referitonre la obiectul de
i et ee urma sa se realizese (san s-a realizat) pe terenul concesionat:

. s prevad in aetele juridice pe care e incheie $i prin care isi asuma
pblipgagii tuld du terg sau dobdndeste dreptul in legéturd cu exploatarca
Lunului, o elaus speciali prin care concedentul se va substitui
concesionarului in toate drepturife previzute:

- sa presinte concendentului toute actele in curs de executare pentru care acest
»il-5i poatd exercita opfiuned

. s prevada, incontraciele ce doincheie cu persoane fizice i juridics
in legdurd cu adificatele propriciates comcesionarului, pe terenul coneesional,
o posibilitatii subrogirii prn concendent. in cazul in care acesta va hotart astfel,
cand incetares concesiunii w intervenit nainte de incetires valabilitiii actelor
respeetive.

ART.13. - Incetarea concesiunii la disparitia dintr-o cauzd de fortd majord a
bunuiui concesiona sau i cazul imposibilitatii obicctive a concesionparului de a-
oxpleaty se fawe Tird plata vreana despauubiri.

ARTIL T orja mujori exonercza de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea
okl sl pargiald a obligatiilor ce Ti revin, e mentivnea ¢3, prin forta majord se ingelege
orice eveniment produs independent de voinga partilor, imprevizibil 31 incvitabil care
Tmpiedica partile sa-gi indeplineasca total sau pariial obligatiile.

Aparitia gl neetarea cizulul de forth majord se va comunica celelaltei pirli in
sormen de 3 Zle prin telefon, fax, wlex. urmat de o serisoare recomandati, cu mentiunea
Cot~ tart o antentelor respeetive dv caire arsanele computente. In presentd parfijor.

[ vz e Tor)d mjord, comunivull s constalatd in vondijiile do mad sus. oxecutared
objizaiiilor partilor s¢ decaleasd in consecinid eu perivada corespunzalosre acesteid. cu
mentiunen ¢, niei una din parli pu va pretinde penalitdfi s-au despagubiri pentru
starzicrt in oxecutares contraciului. Partea care nu gi-a indeplinit ebligatiile comunicirii
co spurt iravocahil consecintele cazulul de forl majordt ¢it si indeplinirea tuturor
wetard e (\]‘ligu;ii

n conditiile in eare toria majord conduee Lo decalare a obligatiilor partilor wai
mare de 6 luni. partile se vor reuni pentru & hotart asupru exercitiarii in viitor a clauzelor
incluse in contract.

i1 c.eul disparitiel sau imposibiliatii de exploatare a terenuui concesionat. situaiv
verificats i constatatd de clitre o comisic lewal constituitd, partile vor comvenit asupra
COMMIN ~ s ineetarii contractului.

/
§

H N &, '-‘"‘ i
AR, In caz in care coneesionantd nuoa incepul executare lu\ctﬁnjlﬁnﬂ},/

36



-4
‘.x}&'-’- v f
CAPTROLUL VI - OBLIGATHLE PARTILOR
ART.S. - Concedentul are urmitoarele obligatii;
»i predea concesionarului terenul liber de orice sareini:

- nd o urmareased. prin imputernicitii s@i. mersul lucrarilor de constructii 1y
obieetivul realizat pe terenul concesionat. calitatea lucrarilor stabilirea tucrarifor.
incudrarea in termenul de punere in Tunctiune, precum si respectarea celorlahe elause
contraciuale:

- e retragd coneesiunea $ard nici o tiscumpdrare, in cazul in care concesionarul nu
Hicepe oxecniia n termen de 1 oan de vile de la data incheierii contraciulul Jo
coneesionare, nu respectd termenul de punere in functiune.

ART.16.  Concesjonarul are urmatoarele obligatii:

- sarealizese luerdrile in conformitate cu prevederile autorizatiei de constructie
cliheratd de cei in drept, precum yi a avizelor §i acordurilor prevazute de Legea
nr.302 1991, republicata. cu toate modificarile ulterioare.

- S0 pund la dispozitia organclor de control toate evidentele i informagiile

solicitute:

= 58 prevada in actele juridice care le incheie e tertii o clauys speciala prin care,
laineetared in oriee (el comruetului de concesivne, concedentul se va substi]
concesionarului;

- cancesionardl este oblizat conform Ordonantei Guvernului nr.o0/1997 sa
dazure SEad reapecte normele de prevenire si stingere a incendiilor sosd
rrimelduiased prin deciziile si faptele sale. viata, bunurile. si mediul:

- sdachite axa de coneesiune prevasutd e art4. 5 5 6 din prezentul contract;

- s tanserie in Registrul de publicitate imobiliard,  in termen de 30 Jile
culendaristive de la data incheierii contractului, dreptul de concesionare asupra
terenului concesionat:

- subeoncesionarea in wt sau In parte unei alle persoane a objectul concesiunii
este postbild numal eu acordul seris sl concedentului:

ARTLET. - Repartitia bunurilor Ls Tneetarca. din orice cauzi. 5 concesiunii:

- binwrile de retur ¢ terenul ) revin pe deplin drept. gratuit si libere de arice
sircini concedentului:

- bunuriie de preluare (care apartin concesionarului st au lost wilizate de acesta
pedurais concesiunii} revin concedentului in mdsura in care acesta igi
pwnestd intenpia de a prehua benurile respective in sehimbul plati unei
componsatn egile cu valoaren contahili scralizag:

ARTIS. — Prezentu]l comtract represint tidu de creantd de care Primaria

municipiului Bistrita se poate folosi peotru recuperarea debitelor de la concesionar in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.39/2003.
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CAPITOLUL V- LITIGH

ARTUH9. Tinigiile de oriec o] co decurg din enercitara presentulul contrit,
Gacd ne pot 1 osolutionate pe cale smiabild. se vor solugionn de eitre instaniele
jl!(]*.‘t':’:b Hesti

ART.20. - Pe toatd durata concesiunii ccie doud paryi se vor supune legislatici in
vigoaie In Roméuia,

CAPITOLUL IX - DISPOZITH FINALL

ART.2E Modificarca sau adaptares prezentului contract se poate face numai cu
woraul parpilor.,

ART.22. Procesul verbal de predare primire a terenului, planul de situatie, fac
parte Integramtd din prezentul contract.

Prezental contract privind concesionares colel de teren siwat in - Bistrita. str.
Striumba wr, 2. UER, 19, foosupralatd de 933363 Jnp.s=aincheiat in 3 exempluie,

art 0 ey sicontine o tile,

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV, ADMINISTRATOR,
Y asile .\/.!ol(iu;_,;{ifﬁif 3% =, Maring Vasile Stoica Doroftei A~
) /: + .. ,“s‘}!g ' 1 rf.
t ‘ f;' VI ) i ‘/' // 1
PR A ‘

Gragin Rodica

OFICICL JURIDIC,
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e PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
B I C%T % A 420040 - Bistria Piala Cemaia nr 6 811
- emall prmana@primanabistrta o

Mp Aexw primanzdisiraa re

) " ., o r ot telefonul cetdteanului 0800 0500 33
Poarta Tran Sstlpaniet Telion 0263.223923 224708 tay 026525 04E

MUNICIPIUL BISTRITA
Nr. 112/16.12.2019

ACT ADITIONAL nr. 22019 ”
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR, 20964/455/15,10.2004

Urmare cereri cu nr.93535/27.12,2019 a domnuiui Nagy Istvan inregistratda la Primara
municipiuvlui Bistrita, a contractului de vanzare-cumpéarare autentificat |a notar cu nr.1528/2019, in conformilate
cu prevederile Legii nr.50/1981, republicatd, cu modificarile si completérile ullesicare, ale Noului Cod Civiisiale
Ordonantei De Urgentd nr. 57/2019 privind Coddl administrativ, a contractului de concesiune nr
20864/455/15.10.2004 care are ca obisct cedarea si prelvarea in concesiune a colel de teren proprietatea
privata & municipiulur Bistrita, in suprafata de 93/3363 mp, situat in Bistrita, str. Siramba nr.2, U.T.R. 19. pariile
de comun acord convin urméloarele:

l. - CAPITOLUL 1.- ,PARTI CONTRACTANTE", se modifics gl va avea urmétorul cuprins:
“Inchelat intre:
Municipiul Blstrita, cu sediul in Bistita, Plala Centralda nr.6, jud. Bistrita-Nasaud, cod fiscal
4347568, telefon 0263/224706, cont nr. RO13TREZ10121E3D0530XXXX deschis la Trezorena municipiului
Bistrita. reprezentat legal prin domnul Ovidiu Teodor Crefu-Primar, in calitals de CONCENDENT,

si
DI. Nagy Istve~ identificat cu  senia nr. CNP su domiciliul In
A (N .nr sc.,el [ ap. , jud. © e, incalifate de LUNCESIONAR",

Il - CAPITOLUL IV.-,PRETUL CONCESIUNI, se modific sl va avea urmitorul cuprins;
“ART 4. Redeventa se plateste anual p&nd la data de 31 martie a anului, pentru anul in curs. Pentr
anul 2019 redeventa se plateste pana la data de 31.12.2019 i este in sum% de 1599,48 lel. *
IIi. - CAPITOLUL V.-, MODALITATI DE PLATA", se modifica si va avea urmatorul cuprins;

“ART.6. Suma previizutd la art.4 se va plati prin ordin de plata sau numerar, in contul ¢concendentului nr,
RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria municiplului Bistrita, sau la casieria Primériei
municipiului Bistrita.

ART.7. Neplata redaveniei la termen autorizeazd pe concedent sa perceaps penalitdli de inlarziere de
0.036% pe zi. calculate la valoarea redeventei. Penalitatile po! depési cuzntumul redeveniei.”

V. - Celelalte clauze contractuale cuprinse In contractul de concesiune nr. 209647455115,10,2004
r@mén nemodificats. .
V. - Prevederile prezentului act aditional semnat de ambele parli fac parte integrantd din contractul de
concesiung nr, 20984/455/15,10.2004
Prezentl act adifional s-5 incheiat in 2 {doud) exemplare, din care 1 (unul} pentru Primaria
municipiutul Bistrlta §i 1 (umul) pentru concesionar

*

CONCENDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BISTRITA, NAGY ISTVAN
prin s [
VICEPRIMAR,
Adrian Gelu MUTHI i
3 A."i - % 1/
Director executiv,
Vasile MARINA
' P
: PRIMARIA MUN‘ifc‘,zuﬁs\n:zwsmsmTIA
" Congjlier, ENTIV
Mihaela CORNEA|PENTRU OQ?W*F%J(;:&R?E
Anul 20 L. ""u"a&'{.'a . /
LT LLY] £ WO P
Consilier juridic, Seth intocmit,
Simona COJOCARIU

1 7»///7/ \%’
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> Autorizatii construire

ROMANIA

JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Primar

Nr. _ 35351 din

AUTO]UZAT}E DE CONSTRUI RE/BESHINTARE
Nr 9% din “hahoteopy

Urmare cererii adresate de SC ALSA GRUP SRL reprezentata prin DI Stoica
Doroftei
domiciliul municipiul
cu fnjudeful  BISTRITA NASAUD oragul. BISTRITA
sedinl- COFRURG
satwl sectorul cod postal 4400
strada __ STRAMBA nn.___2 bl sC. et ap.
telefon/fax g-mail
inregistratd lanr. ___ 35331 din__03/06/2008 .

In conformitate cu prevederile Legii nr.50-1991, privind autorizarea executlirii lucriirilor de constructii,
cu modificarile §i completiirile ulterioure, se:
AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEUNTARE pentru:
RECOMPARTIMENTARI INRIOQARE SI MODIFICARI FATADA PRINCIPALA

1A CONSTRUCTIA IN CURS DE EXECUTIE.

AN o 4 o i, A i S e ey e A e -

— — —

municipivl
oray. BISTRITA satul sectorul _
vomuna
cod pogtal 4400 strada STRAMBA nr._2 bl s¢. et. ap.
Cartea funciari
iga-bunelul-imobil CF 334, cadastral 755178, 7552/8, _
suu-pr-oadastral . - L .
invaloare de 100000l _ el
in buza proiectului pentru autorizarca cxeeutirii lucririlor de construire {(PAC) / desfiintare (PAD)
nr. 14/2008 elaboratde  SC GEODALG SERV SRL  cu sediul in judejul _ BISTRITA NASAL
municipiuloragul/comuna BISTRITA sectorul/satul e
cod pogtal _4400  strada ZORELELOR = nr._2A bl sc._A et ap. 7

TnteemitMalaicu Sabinafex
.
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CU PRIVIRE LA EXECUTAREA LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZAR]:

A.DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA
CU AVIZELE $I ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA
AUTORIZATIE

Nerespecirea Sntocmal g docmentafiel - vigary spre neschimbare - finclusiy 4 4vizelpr § acorduritor obginutes
- constituie contravengle - in temeiul prevederiler Legil nr, 30 991, cu madifichrite vl completrite alterioare,
privind autorizarea lucririlor de construcyil,

B. TERMENUL DE VALABILITATE Al AUTORIZATIEIESTEDE ¢ luni/zile de la data
emiterii, interval de timp in care trebuje incepute lucririle de execufie autorizate, .

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de J2_ lunifzile calculats de | data inceperi
cfective a lucriirilor (anuniat in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate o autorizatiei se extinde
pe intreaga durats de execufic a lueririlor autorizate,

D. TITULARUL AUTORIZATTIEI ESTL: OBLIGAT:

I, S& anunje data inceperii lucriirilor autorizate. prin trimitereg instiingarii conform formularului anexat
autorizafici {vezi anexa 3 s Norme metodologice) Ia autoritatea administrafiei publice locale emitente a
autorizatiei,

2, 8i anunfe data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiinarii conform formularului anexar
autorizafiei (vezi anexa 4 la Norme metodologice) Ia Inspectoratul de Stat in Construcyii, impreuns «
dovada achitiirii cotei legale de 0,1% din valoares lucririlor autorizate, .
3.8 pastreze pe santier - n perfecta stare - autorizatia de construire $i documentafia vizats spre
neschimbare, pe care la va brezenta la cererca organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata
execuldrii lucrdrilor.

4. Tn eazul 7n care, pe parcursul executsrii lucrdirilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic ctg, ),
S sisleze executaren lucrarilor, 58 ia misuri de pazd gide protecic sisa anunfe imediat emitenty]
autorizafiei, precur si Directia judejeans pentru culturd, culte i patrimoniy cultural national.

5. 8& respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domenijuly; public, precum st de proteefie a
mediului, potrivit normelor generale 5i locale,

6. S transporte la STA A e .. Materiaicle
curv nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executdrii lucrfirilor de constructii,

7. Sa desfiinteze construcyiile provizorii de gantier in termen de .. dle de Ja terminaren efectivit 4 lucririlor,
8. La inceperea executici lucririlor, s3 monteze 1a loc vizibil “Panoul de identificare a investitief”.

9. La finalizarea execupiei lucriinilor, 3 monteye "Plticuta de identificare g investifiei®,

10.Tn situafin nefinalizirii lucrarilor i termenu] previtzut de aulorizafie, s solicite prelungijr
valabilitdfii acesteia, cu ccl pufin § zile inginlea termenului de expirare a valabilitagii AULOTIZAY rerr
de construire / destiintare (inclusiv durata de executie a luerdrilor).

11,58 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentulu, precum i celelalte obligatii de platd ce-i
revin, potrivit legii, cs urmare a realiziir; investifici,

12. Toate constructiile proprictate particularii se declard, in vederea impunerii, la organcle financiare
teritoriale sau la unitfjile subordonate acestora, dupi terminarea lor completa $i nu mai tdrziv de 15 zjle

de Ja data expirdrii termenului de valabilitate a autorizagiei de construire / desfiintare (inclusiv durgty de
exeeutie a lucrarilor),

PRIMAR, SECRETAR, _
Vasile Moldovan Gaftone Bibarc
)‘l\' , ,
DIRECTOR SEF SERVICIU
Rus Alexandru Pop,}s%&mica
AANT _-"f:?":—"/
Taxa de autorizure in valgay c{c lei so_ __ o fost uchitatd conform chilﬂnté} r{:f . Doz8912

din 6/32008 | Y ,
Prezents autorizatie n fost transmisd solicitantulyi directprin-pegtsda duta deﬁ BRI O ‘ “Tnsopitd de G g
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7.2. Fotografii — teren pe care este edificat sediu administrativ + depozit
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7.3. Extras din analiza de piata — comparabile vanzare teren

170.000 EUR
56,67 EUR/ mp
Comision 0% cumparator

Caracteristici
3000 mp
Tm
50
Utilitati
- Apa

- Canalizare

- Gaz

- Curent

- Curent trifazic
Alte detalii zona

- Amenajare straz: asfaltate

Alte detalii

OFERIM SPRE VANZARE TEREN IN SUPRAFATA DE 30 AR

Front stradal SO ml Toate utilitatiile pe teren

constructi

intravilan

Nu

Zona libertatii , str. Simpozionului

Teren pretabil pentru constructii blocuri, hale ndustriale, spatii comerciale/birouri etc

Se poate vinde si parcela de minim 10 Arii{ 6 000 eur/ar)

https://www.imobiliare.ro/vanza re-terenuri-constructii/bistrita/central/teren-constructii-de-

vanzare-X9KL13004

Comparabila 1
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Teren, langa pasarela din jos

Bistrita, bistrita nasaud

<&

Descriere Proprietate

anzare 5 arii teren intravilan langa pasarela noua din josul orasului, cu toate utilitatile lungime de 30,50 my
Agent Imobiliar
Adina Szekely Nume *
4 Mobil: 0756247934
ST
il *
Profil Complet > Email
Mesaj”

http://saphirimobiliare.ro/property/teren-langa-pasarela-din-jos/

Comparabila 2
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Teren str. dinu lipatti 7 000 EUR

Bistrita-Nasaud, Bistrita @ Vezi pe harta

publi24.ro

Specificatii
Accept schimburi da Suprafata terenului 500,0 m?
Front stradal 24 Destinatie Rezidential
Latime drum acces 1 Amenajare strazi Pietruite
Utilitati generale Apa,Canalizare,Curent, . Alte caracteristici Acces auto,Oportunitati ..
+ +
Descriere

Direkt imobiliare vinde 11,5 Ari teren intravilan ,zona Dedeman strada Dinu Lipatti. Toate utilitatile la front. Pret 7000 mii €/ ar. Pret total 80500 mii €

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-str-
dinu-lipatti/61g59hidied473581009g703hi61d930.html

Comparabila 3
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Teren

Pe site din i

o
- o

075 342 6684 I

Loc de intalnire
© Bistrita, judet Bistri

< 2> a 06 Fotografie mare

Teren intravilan Zona Dedeman Q0 <

37 000 €

[:q PROMOVEAZA ANUNTUL (O ACTUALIZEAZA ANUNTUL

CAPSULE
DE CAFEA

Descriere

Vand/schimb, 2 loturi teren intravilan

-lot 3 suprafata 626 mp2

-lot 8suprafata 611 mp2

-strada Corneliu Botos/Dinu Lipati,cu toate utilitatile.
-Pretul este pe parcela.

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX ro,
disponibila pentru Android. iOS

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-zona-dedeman-IDafAOZ.html#eaef320a9e

Comparabila 4
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Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea Sé aproba,
la procedurile de vanzare prin licitatie publica a imobilelor rmar

proprietate privata a municipiului Bistrita si/sau de achizitie logh TURC
a unor bunuri imobile

ZOMAN
PR\MAR\AN\
PROCES-VERBAL nr. 58175/07.07.221AUN\C\P\U g
2, B\STR\TA

Incheiat azi 07.07.2021, la sediul Primariei municipiului ¢ ‘

\“/ gcazia analizarii
ofertei depuse de catre domnul Nagy Istvan si stabilirii pretului de vanZare a cotei de 93/3363
parti teren, proprietate privata a municipiului Bistrita, situat in municipiul Bistrita, str. Stramba

nr. 2, teren afectat de constructia proprietatea domnului Nagy Istvan

*

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru partic.iparea la procedurile de vanzare
prin licitatie publica a imobilelor proprietate privatd a municipiului Bistrita si/sau de achizitie a

unor bunuri imobile numita prin Dispozitia Primarului municipiului Blstrlta nr. 26/26.01 2021 in
urmatoarea componenta:

1. Domnul Sorin HANGAN - Viceprimar - presedinte;
Primaria Municipiului Bistrita
2. Domnul Vasile MARINA - director executiv - membru titular;

Directia Patrimoniu
3. Doamna Alina IONESCU - sef serviciu Serviciul Administrare

Domeniu Public si Privat - Directia Patrimoniu - membru titular;
4. Doamna Alina Mihaela SERBAN- Consilier - membru titular;
Directia Patrimoniu
5. Domnul Tudor Mihai VLAD - consilier juridic - membru titular;
Directia Administratie Publica, Juridic
6. Doamna Sorina ASTALOSZ - Sef serviciu - membru titular;

Agentia Finantelor Publice a judetului Bistrita-Nas&ud
7. Doamna Gabriela TIFREA - Inspector - Serviciul Administrare
Domeniu Public i Privat - Directia Patrimoniu - secretar.

a procedat azi 07.07.2021 la analizarea ofertei depuse de catre domnul Nagy Istvan conform
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR — Circu Cristian in
vederea cumpararii cotei de 93/3363 parti teren, proprietate privatd a municipiului Bistrita,
situat in municipiul Bistrita, str. Strdmba nr. 2, teren afectat de constructia propnetatea
acestuia.

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.138/02.09.2004, s-a aprobat
concesionarea directa a cotei de 93/3363 mp teren, propnetatea privata a municipiului Bistrita,
situat in municipiul Bistrita, str. Stramba nr. 2, U.T.R. 19, in favoarea SC "ALSA GRUP" S.R.L.
Bistrita pentru extindere constructii existente, cu destmatla de sediu administrativ si depozit,
fiind Tncheiat in acest sens contractul de concesiune nr. 20964/455/15.10.2004 cu aceasta
societate pentru o perioada de 49 de ani. In baza contractului de concesiune mai sus
mentionat, societatea a executat investitile pentru care s-a acordat concesiunea, conform
Autorizatiilor de construire nr.14111/631/29.06.2005 si nr. 35351/643/18.06.2008 eliberate de
catre Serviciul Urbanism din cadrul Primdriei municipiului Bistrita si a procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr.177/41986/24.08.2009 fintocmit de catre comisia de
recepfiie.

Deoarece societatea ALSA GRUP S.R.L. a intrat in procedura falimentului, lichidatorul
judiciar a procedat la vanzarea constructiei, proprietatea societatii edificatad pe cota de 93/3363
parti teren, fiind transmis implicit si dreptul de concesiune Tn favoarea domnului Nagy Istvan in
calitate de cumparator, conform contractului de vanzare cumparare autentificat cu
nr.1528/2019. La solicitarea noului proprietar s-au modificat partile contractului de concesiune
nr.20964/455/15.10.2004, ncheindu-se in acest sens actul aditional nr. 2 la acest contract.



Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Bistrita cu nr. 12960/21.02.2020,
domnul Nagy Istvan solicita cumpararea cotei de teren afectata de constructia proprietate, fiind
depuse ulterior completari la dosarul de cumparare, la aceasta data dosarul de cumparare este
complet, fiind depuse toate documentele necesare.

Conform raportului de evaluare al pretului de circulatie intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR - Circu Cristian, valoarea de piata estimata a cotei de 93/3.363 parti teren
este de 24.400 lei, fara TVA, echivalentul a 5.000 euro, respectiv 53,76 euro/mp, calculata la
cursul valutar de 4,8744 lei/euro din data de 05.02.2021.

in urma analiz&rii pretului prevazut in raportul de evaluare sus mentionat si a preturilor
de vénzare practicate in zonele adiacente, comisia are urmatoarele observatii:

szama 2 amalival loisld? ole <iolimio 4 fwwgméz//e
Uellud 1 pcditt ccl Ohntt ole ve udart pchlials e lyi fe—wn

. A & alr faTe eaé)//e/ Jtir , Zoua i/é&/#'ﬂ - 5B, ¢ /.
forey B Laalh ! B Cud [y b @27Fl 70 pee —ta 7(‘17
ve whtaer! . 13/ Cam/ aey g Kaliddiutelad rRWoKC ) deeewivo plee
I8 rdezehhw " ;

JAstfeI se propune ca pretul de vanzare-cumparare sa fie in suma de

euro/mp, euro, respectlv 33 4 lei, calculata la cursl

eurode 4, ﬂu? ya’ din data de O¢ - 9 %92 /\a care se adauga TVA.

Pretul se va achita astfel: P

- in lei, integral sau in maximum 107« rate lunare, cu un avans minim de 20 o
din valoarea stabilita, la care se adauga dobanda de 4%/an. Ratele se vor achita lunar, cu
scadenta Tn ultima zi a lunii pentru luna in curs, iar in caz de intarziere la plata se vor calcula
penalitati de 0,3% pe zi de intarziere.

Cheltuielile notariale se suporta de catre cumparator.

Alte completari:

Prezentul proces-verbal este redactat intr-un exemplar si va sta la baza ntocmirii
documentelor necesare intocmirii Proiectului de hotarare a Consiliului local al municipiuly
Bistrita pentru aprobarea vanzarii si a pretului de vanzare a cotei de 93/3363 patrti teren, situgl
in intravilanul municipiului Bistrita, strada Stramba nr.2.

COMISIA
. Sorin HANGAN \; %m\'/z/ P ——

—

S

2. Vasile MARINA

o

3. Alina IONESCU / %V/
— o/
4. Alina SERBAN
5. Tudor Mihai VLAD
6. Sorina ASTALOSZ
7. Gabriela TIFREA J GT/2ex.
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RIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
)IRECTIA ADMINISTRARE FOND IMOBILIAR
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0%/40 66 € GONTRACT DE CONCESIUNE
0522/220066 . Nr. W35 din  \F.\0. 2004

"APITOLUL 1 .- PARTILE CONTRACTANTE g

Incheiat intre Priméria municipiului  Bistrita, reprezentatd prin ing.Vasile ;
Aoldovan - primar, cu sediul in Bistrita, Piata Centrald, nr.6, telefon 221768,
ax. 231046, numitd In continuare concedent si _ SC “ALSA GRUP” SRL cu sediul in
Bistrita str. Stramba nr. 2 tel./fax  0740/159449 inregistrat la Registrul

“omertului cu nr. J06/216/2001 Cod fiscal R 4563562 cont nr.
RO 43 BTRL 0060 1202 2406 23XX deschis la Banca Transilvania
Jistrita __ reprezentat prin Stoica Doroftei , cu domiciliul in ___ Bistrita, str.

\xente Sever, nr. 2/B/13 | telefon  0740/159449 denumiti concesionar. f

In baza Hotararii nr. _138/02.09.2004 a Consiliului local al municipiului Bistrita
I in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
ompletdrile ulterioare, a Legii nr.215/2001, legea administratiei publice locale, s-a
ncheiat prezentul contract de concesiune.

MM\N e .

e,

-“APITOLUL II — OBIECTUL CONTRACTULUI j
ART.1. — Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a cotei de |
“TeN proprietatea privatd a municipiului Bistrita, in suprafatd de _ 93/3363 mp din
“fenul - situat in _ Bistrita, str. StrAmba, nr. 2, U.T.R. 19 , pentru extinderca |
Onstructiei existente, identificat in CF Bistrita nr. 334 , nr. top. _7551/8 si 7552/8 . ‘
ART.2. - Terenul precizat la art.1, se predd de citre concedent pe baza de proces -
‘erbal de predare primire.

et

-APITOLUL [ — TERMENUL CONTRACTULUI
Lo ART.3. — Durata concesiunii este de _49 ani_ conform prevederile art._4  din
Otrirea Consiliului local nr. 138/02.09.2004 al municipigfui Bistrita, incepand cu

‘09-2004, in conditiile stipulate in prezentul contract.

. FORMCU P%G%&::\wq
H CONrOR’.\ﬁCuQ e
N/ | MARINA VASILE]
| pRECTOREXECYTW

: e 234
¢ PR
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MOLUL IV — PRETUL CONCESIUNII

ART.4. — Concesionarul va varsa in contul concedentului o Iede\,
de 1395 Euro/an ., asa cum este prevdzutd in Hotérarea C0n51 '
138/02.09.2004 al municipiului Bistrita, art.__3(1) care se face venit la bUg

A

CAPITOLUL V- MODALITATI DE PLATA
ART.5. — Redeventa se plateste anual in avans pénd cel mai tarzjy |
31 martie__ a fiecarui an.
Pentru perioada 15.09.2004 - 31.12.2004 redeventa este In sumd de 406,
si se va achita in termen de 30 de zile de la data Incheierii contractului de conce
ART.6. — Suma prevdzutd la art.5 se va plati prin ordin de plati sq
in contul concedentului nr. ROS6TREZ 10121220207XXXXX, deschis 1a
municipiului Bistrita sau la casieria Primariel munlclplulul Bistrita.
ART.7. — Intarzierile la plata a taxei de concesionare se vor penaf g
in.cuantum de 0,4% pentru fiecare zi de Intirziere, iar daca intérzierile d ';c
zile se va proceda la retragerea concesiunii. 5
ART.8. — Concesionarul va face dovada platii taxei de concesw
prezentarea copiei documentului de platd (chitantei sau ordinului de plata) cu ¢
achitata taxa de concesionare la Directia economica din cadrul Primériei mu
Bistrita, cam 53.

CAPITOLUL VI - INCETAREA CONCESIUNII

A. Incetarea concesiunii prin retragere.

ART.9. — Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza de catre con
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, in situatia in care concesi |
respectd obligatiile asumate prm contract.

Concesiunea se retrage si in cazul In care concesionarul nu a i3 L u:f
lucrarilor la obiectivul de investitii In termen de 6 luni de la data concesion” 1%

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea it
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea*
deplin drept dupa expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare daca, in ac
concesionarul nu-si indeplineste obligatiile.

B. Incetarea concesiunii prin renuntare. I

ART.10. — Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in CE §
obiective, justificate fac imposibile realizarea investitiel sau expirarea ei dupd I;g
functiune.

Intentia de-renuntare se aduce la cunostiintd concedentului cu 6 un
renuntme;;lycest caz concesionaru] este obligat s achite toate datoriile-

\ L
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EOLUL VII — OBLIGATIILE PARTILOR
ART.15. — Concedentul are urméatoarele obligatii:
- 54 predea concesionarului terenul liber de orice sarcini;
- sA urmdireascd, prin imputernicitii sdi, mersul lucrarilor de ¢
obiectivul realizat pe terenul concesionat, calitatea lucrérilor stabilires
incadrarea iri termenul de punere in functiune, precum §i respectarea celoy),
contractuale;

- sa retragd concesiunea fira nici o rascumpdrare, in cazul In care conces
incepe executia in termen de 1 an de zile de la data incheierii conty
concesionare, nu respecta termenul de punere in functiune.

ART.16. — Concesionarul are urmétoarele obligafii:

_  si realizeze lucrarile in conformitate cu prevederile autorizatiei de cqy
eliberatd de cei in drept, precum si a avizelor si acordurilor previ -ite

nr.50/1991, republicati, cu toate modificarile ulterioare. @
- s& pund la dispozitia organelor de control toate evidentele V. i
solicitate;

- si prevada in actele juridice care le incheie cu tertii o clauza speciald
la incetarea in orice fel a contractului de concesiune, concedentul se v
concesionarului;

_ concesionarul este obligat conform Ordonantei Guvernului nr.6'
asigure si si respecte normele de prevenire sl stingere a incendiilc
primejduiasca prin deciziile si faptele sale, viata, bunurile, si mediul;

- si achite taxa de concesiune previzuta la art.4, 5 si 6 din prezentul coi

- si transcrie In Registrul de publicitate imobiliara, 1in termen C.

calendaristice de 1a data incheierii contractului, dreptul de concesion

terenului concesionat; :
subconcesionarea in tot sau in parte unei alte persoane a obiect!

este posibild numai cu acordul scris al concedentului; s

ART.17. - Repartitia bunurilor la incetarea, din orice cauza, a conce, “

- bunurile de retur ( terenul ) revin pe deplin drept, gratuit §i libert
sarcini concedentului; |

- bunurile de preluare (care apartin concesionarului i au fost utillzat?;@

pe durata concesiunii) revin concedentului in masura in ¢&°
manifesta intentia de a prelua bunurile respective in schimbt! }I
compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd; o
ART.18. — Prezentul contract reprezintd tithu de creantd Call1cj
municipiului Bistrita se poate folosi pentru recuperarea debitelor de 12 ’
conformitaté cu prevederile Ordonantel Guvernului nr.39/2003.
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YL UL VIII - LITIGI
T.19. — Litigiile de orice fel ce decurg din exercitarea prezentului contract,
'_ pot fi solutionate pe cale amiabild, se vor solutiona ‘de citre instantele
oresti. .
ART.20. — Pe toatd durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in
> in Romania.

(5] CODS’[n&d

celorla]

ttig

oncesiqy iOLUL IX - DISPOZIIII FINALE ‘ .

contray . ART.21. — Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu
cordul partilor.

ART.22. — Procesul verbal de predare primire a terenului, planul de situatie, fac

fes ngarte integranta din prezentgl contract. . . . ) o

i~ 4o -+ Prezentul contract privind concesionarea cotei de teren situat in Bistrita, str.

trambi nr. 2, U.T.R. 19. in suprafatd de _ 93/3363 mp, s-a incheiat in 3 exemplare,
si infed 1910 dooh si contine 6 file.
ciald pr
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PRIMARIA MUNICIPTULUI BISTRITA

DIRECTIA ADMINISTRARE FOND IMOBILIAR ay
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT <
Nr._336/6_din 30.01.2008

ACT ADITIONAL nr. 1
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 20.964/455/2004

Incheiat intre Primaria Municipiul Bistrita, reprezentata legal  prin domnul Primar ing.
VASILE MOLDOVAN. avind cod fiscal 4347569,  telefon  0263/224706. cont nr.
RO49TREZ1015004xxx000095 deschis la Trezoreria municipiului Bistrita in calitate de locator. si

SC ,LALSA GRUP” SRL cu sedjul in Bistrita, str. Strimbi, nr. 2 . telefon/fax

0740/159449 . inregistratd la  Registrul Comertului cu  mr XXX _. cod unic de inregistrare

R4563562 , cont nr. _RO43BTRL0060120224062 . deschis Ia Banca Transilvania |, reprezentata
prin _Stoica Doroftei cu domiciliul in Bistrita, SiiloebitiipmmeedBd 111 calitate de locatar. q
intervenit prezentul act aditional.

Art.1. — Conform anexei la Hotirérea nr. 228/29.11.2007 a Consiliulu; local al municipiului
Bistrita. redeventa in suma de _1.395 EURO/an care a fost stabilits in contractul de concesiune nr.
20.964/455/2004 . pentru suprafata de  93/3.3 5_ pérti teren. s-a transformat in suma de 5.667.88
lei/an. stabilitd la cursul de 4.0630 1ei/EURO din data organizarii licitatiei. In urma indexarii sume]
mentionate cu rata inflatiei de 6.37%. rezulti pentru anul 2008 suma de _6.040,26 lei/an pe care o ve
achita prin ordin de plati la Trezoreria municipiului Bistrita, cont RO49TREZ1015004XXX000095 sau
numerar la casieria Serviciului public municipal ..Directia Administrare Fond Imobiliar™ din strada Gh.

Sincai nr.2 ~ la etaj. cu termen de platd 31 martie 2008 pentru anul in curs.

Art.2. - Pe toata durata contractului de concesiune. redeventa se va indexa anual cu rata inflatiei
comunicati de Comisia Nationala de Statistici.

Art.3. - Celelalte clauze contractuale cuprinse in contractul de concesiune riman neschimbate.

Art4. - Prevederile prezentului act aditional semnat de ambele parti face parte integranta din
contractul de concesiune nr. 20.964/455/2004 .

Prezentul act aditional s-a incheiat in 3 (trei) exemplare din care 2 (doua) pentru locator si |
(unul) pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR,
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» PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Bl @T IT A 420040 - Bistrita. Piata Centrald nr 6. BN
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telefonul cetateanului 0800 0800 33

<D parta S ransilvaniet telefon 0263-223023, 224706, fax 0263-231046

MUNICIPIUL BISTRITA
Nr. 112/16.12.2019

ACT ADITIONAL nr. 2/2019
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 20964/455/15.10.2004

Urmare cererii cu nr.93535/27.12.2019 a domnului Nagy Istvan inregistratd la Priméria
municipiului Bistrita, a contractului de vanzare-cumparare autentificat la notar cu nr.1528/2019, in conformitate
cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Noului Cod Civil siale
Ordonantei De Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a contractului de concesiune nr.
20964/455/15.10.2004 care are ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a cotei de teren proprietatea
privatd a municipiului Bistrita, in suprafata de 93/3363 mp, situat in Bistrita, str. Stramba nr.2, U.T.R. 19, partile
de comun acord convin urmétoarele:

l. - CAPITOLUL I.-,PARTI CONTRACTANTE”, se modifica si va avea urmatorul cuprins:

“Incheiat intre:

Municipiul Bistrita, cu sediul in Bistrita, Piata Centrald nr.6, jud. Bistrita-Nasaud, cod fiscal
4347569, telefon 0263/224706, cont nr. RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului
Bistrita, reprezentat legal prin domnul Ovidiu Teodor Cretu-Primar, in calitate de CONCENDENT,

Si

DI. Nagy Istvan identificat cu seria nr. CNP . cu domiciliul n

, str. n. ,sc et ,ap..,jud. , in calitate de CONCESIUNAR”.

Il. - CAPITOLUL IV.-,,PRETUL CONCESIUNII”, se modifica si va avea urmatorul cuprins:
“ART.4. Redeventa se plateste anual pana la data de 31 martie a anului, pentru anul in curs. Pentru
anul 2019 redeventa se plateste pana la data de 31.12.2019 si este in suma de 1599,48 lei. "
lll. - CAPITOLUL V.-, MODALITATI DE PLATA”, se modifica si va avea urmétorul cuprins:

“ART.6. Suma prevazuta la art.4 se va plati prin ordin de platd sau numerar, in contul concendentului nr.
RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Bistrita, sau la casieria Primariei
municipiului Bistrita.

ART.7. Neplata redeventei la termen autorizeaza pe concedent sa perceapa penalitati de intarziere de
0,036% pe zi, calculate la valoarea redeventei. Penalitatile pot depasi cuantumul redeventei.”

IV. - Celelalte clauze contractuale cuprinse in contractul de concesiune nr. 20964/455/15.10.2004,
raman nemodificate.
V. - Prevederile prezentului act aditional semnat de ambele parti fac parte integranta din contractul de
concesiune nr. 20964/455/15.10.2004
Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, din care 1 (unul) pentru Priméria
municipiului Bistrita si 1 (unul) pentru concesionar.

CONCENDENT, CONCESIONAR,

MUNICIPIUL BISTRITA, . NAGY I$TVAN
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